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A  SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kardla Vallavalitsuse 31. mai 2023 korraldus nr
293 ,Kardla linna Rookopli th 18 detailplaneeringu koostamise algatamine“ ning korralduse

lisana valjastatud l&hteseisukohad.

Planeeringuala hélmab Kardla linna keskpaigas asuvat 9672 m? suurusega Uhiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbega Rookopli tn 18 kinnistut. Kinnistul asub 1388 m? ehitisealuse

pinnaga kultuurikeskus.

Planeeringu eesmargiks on valja selgitada Rookopli 18 kinnistule (katastritunnus
20501:001:0168) maksimaalse ehitusmahu ulatus ning kaasnevad kitsendused, mis
annaksid kultuurikeskuse ideeprojekti kavandamiseks piisava tapsusega raamistiku, jattes
samas voimalikult suures ulatuses vabadust lennukate kontseptsioonide labimangimiseks
ning hilisemaks realiseerimiseks. Olemasolev kultuurikeskuse hoone on amortiseerunud
ning soov on labi detailplaneeringu maarata antud asukohale sobiva kaasaegse
kultuurikeskuse hoone pustitamiseks vajalikud tingimused, mis jaavad aluseks

Kultuurikeskuse arhitektuurikonkursi labiviimisel.

Planeeringuala asub Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35 kehtestatud Kardla
linna (ldplaneeringu alal. Uldplaneering on maaiiksusele maaranud juhtfunktsiooniks

uldkasutatava hoone maa.

Detailplaneering algatati ilildplaneeringukohasena, kuid planeeringu koostamise kaigus
selgus vajadus kavandada kultuurikeskusesse avalik varjumiskoht, millega seoses tuleb
Uletada kehtivat Uldplaneeringus ettendhtud maksimaalset hoone kérgust. Lisaks selgus, et
tanapaeva nduetele vastava kvaliteetse ja funktsioneeriva kultuurikeskuse toimimiseks on
vajalik hoone osa lavatorn, mis samuti Uletab kdrguse piirangut. Planeeritav tegevus on kull
koostamisel oleva (ldplaneeringuga kooskdlas, aga muudab siiski detailplaneeringu
kehtestamise hetkel maa-alal kehtivat Uldplaneeringut, mille kohaselt vdib uue hoone
maksimaalne kérgus olla kuni 12 m maapinnast (kdesoleva detailplaneeringuga
planeeritakse hoone kérguseks kuni 13 m, lavatorn kuni 20 m). Sellest tulenevalt
jatkatakse detailplaneeringu menetlust uldplaneeringut muutva detailplaneeringu

pohimaotetel.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500.
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Koostaja Geodeesia OU (EG/EP 10285050-0001), t66 nr: AP24 067 (03.05.2024).
Koordinaadil L-EST’ 97 sUsteemis, kérgused EH-2000 ststeemis.

2. Lahtedokumendid

e Hiiu Maakonnaplaneering 2030+;
e Kardla Linnavolikogu 21.6.2012 maarusega nr 35 kehtestatud Kardla linna

Uldplaneering;

e Hiiumaa valla uus Uldplaneering (algatatud 18. oktoober 2018 Hiiumaa vallavolikogu
otsusega nr 90);
Projekteerimisvaldkonna seadused, nduded ja standardid;
Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (Riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);
Muud standardid, maarused ja seadused;
Rookopli 22b maatiksuse detailplaneering (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu
20.06.2024 otsusega nr 195);

e Rookopli tn 14 ja 16 ning valli tn 1a kinnistute detailplaneering (Kehtestatud 11.aprill
2006 Kardla linnavalitsuse korraldusega nr 114);

e Tiigi tn 3 kinnistu detailplaneering (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 18.01.2024
otsusega nr 171).

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Rahandusministeeriumi poolt 2013. aastal
koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013 — DP leppemargid,
17.05.2015" ning lisainfot maa-ala kitsenduste kohta on saadud Maa-ameti kitsenduste
kaardilt.

3. Planeeritava maa-ala lahiumbruse ja ehituslike ja
funktsionaalsete seoste analuus

Maaiksuse I[8hipiirkonnas asuvad nii eluhooned kui ka erinevad asutusehooned ja
arihooned. Planeeringuala on laanepoolsest osast valdavalt Umbritsetud elamumaadega,
idapoolses kiiljes on keskvaljak, mille Umbruses asub enamik linna olulisematest
sotsiaalobjektidest (nt kaubanduskeskus, apteek, Vallavalitsuse hoone, Hiiumaa
GUmnaasium, Kardla Pdhikool, Kardla Muusikakool, erinevad vaiksemad arid ja poed). Veidi
eemal, kuid siiski 0,5 km raadiuses on veel Kardla kooli 6pilaskodu ja teised

majutusasutused, Kardla lauluvaljak, Kardla staadion.

Juurdepaas sodidukiga on tagatud edela suunast Tiigi tanava (20501:001:0522) kaudu, jalgsi
saab ligi ka ida suunast Keskvaljakult (37101:006:0023). Labi planeeritava maaliksuse on
tagatud juurdepaasud Tiigi tn 4, Allika tn 1, Valli tn 3 ja Rookopli tn 16 kinnistutele,
servituudilepinguid vdi muid kokkuleppeid antud juurdepadsudele solmitud ei ole.

Planeeringuala kontaktvoondi analtds on esitatud joonisel 2. Planeeringuala piirinaabrite
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info on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastriliksuse sihtotstarve Katastriliksuse suurus
Rookopli tn 14a (20501:001:0942) tootmismaa 100% 1116 m2
Rookopli tn 14 (37101:006:0680) elamumaa 100% 1346 m?
Rookopli tn 16 (37101:006:0690) elamumaa 100% 1531 m?
Valli tn 1a (37101:006:0590) tootmismaa 70%; arimaa 30% 2879 m?
Valli tn 3 (37101:006:0480) elamumaa 100% 1814 m?
Tiigi tn 4 (37101:006:0490) elamumaa 100% 1244 m?
Tiigi tn 2 (37101:006:0510) tootmismaa 100% 103 m?
Tiigi tanav (20501:001:0522) transpordimaa 100% 13727 m?
Allika tn 1 (37101:006:0420) elamumaa 100% 3765 m?
Rookopli tn 20 (37101:006:0550) arimaa 100% 1038 m?
Keskvaljak (37101:006:0023) transpordimaa 100% 11213 m2
Rookopli tn 12 (37101:006:0430) arimaa 100% 302 m?

Kontaktvdodndis planeeringuala erinevatele kilgedele jaavate kinnistute struktuur on
korraparatu, krundid erinevad nii kujude kui pindalade poolest. Puudub konkreetne
ehitusjoon (nt Tiigi tdnava aares planeeringuala poolses kiljes varieerub hoonete kaugus
teekattest 1-22 m, mis on linnakeskkonna mdistes vaga suur erinevus). Samuti ei ole
piirkonnas margatav kindel labiv arhitektuur. Elamukruntidel vdib Uhiseks stiiliks arvestada
lintsad viilkatusega kuni 2-korruselised elamud, aga keskvaljaku poolel olevad asutus- ja
ariooned on vaga erinevad nii valisviimistluse materjalide, katusetllUpide ja-kallete kui ka
Uletldise arhitektuurse stiili poolest. Hakkab silma, et tavaparaste viilkatuste, kelpkatuste ja
lamekatuste korval esineb mitmetel piirkonna hoonetel mansardkatuseid (nt Tiigi tn 5,

Rookopli tn 12) ja poolkelpkatuseid (nt Hiiu tn 1, Pallu tn 3).
Keskvaljaku piirkonna kdige kdrgemad hooned on:

o Keskvaljak 1 kaubamaja (115006894), 3-korruseline 13 m kdrgune.
e Keskvaljak 5a arihoone (120572535), 3-korruseline 11 m kdrgune.
e Hiiu tn 1 pritsumaja (115004717), 2-korruseline 16,3 m kdrgune.

Keskvaljak ise on aastal 2020 Umber ehitatud. Projekti raames uuendati muuhulgas valjaku
katendeid, rajati uued tehnovérgud, lisati turuhooned ja manguvaljaku elemendid jm

vaikevormid ning muudeti ka liikluslahendus turvalisemaks.
Keskvaljaku aares planeeringualast ca 100 m kaugusel kagu-lduna suunas on bussipeatus
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“‘Kardla Keskvaljak”.

Planeeringuala ja Keskvaljaku vahele jadb oja nimetusega “Liivajogi” (vid VEE1163900 ),
mis on kuni 10 ha pindalaga, kuni 25 km? valgalaga vooluveekogu. Ojaga kaasnevad

veekaitselised voondid, sealhulgas 25 m ehituskeeluvédnd.

Peale geodeetilise margi ei jaa planeeringualale kaitstavaid loodusobjekte ega natura 2000
alasid, muinsuskaitselisi objekte ega kultuurimalestisi, mis planeeritud tegevust vdiks
mdjutada. Planeeringualal paiknevad kitsendused on tapsemalt kirjeldatud ptk 4.

3.2 Vastavus liigilt iildisematele planeeringqutele

Maakonnaplaneering. Planeeritaval alal kehtib Hiiu Maakonnaplaneering 2030+.

Maakonnaplaneeringu eesmark on maarata maakonna ruumilise arengu eesmargid ning

seada valdkondade (teemade) pdhiselt Uldised kasutustingimused.

Maakonna visiooni 2030+ kohaselt on Hiiumaa loodust hoidva ja vaartustava elujdulise
uuendusmeelse kogukonnaga saar Laadnemeres, kus on atraktiivne elamis-, ettevdtlus- ja

kilastuskeskkond.
Jargnevalt on toodud kaesoleva detailplaneeringu kontekstis olulisemad suundumused:

e Hiiumaa kultuuri- ja loodusvaartused on hoitud ning teadvustatud ja loodusressursid
keskkonnasaastlikult majandatud.

e Hoonestuse kavandamisel linnas eelistada olemasolevate hoonestusalade
tihendamist, seejuures sailitades neile iseloomulik struktuur, ning osaliselt
valjaehitatud piirkondade terviklikku valjaarendamist.

e Sotsiaalobjektide kavandamisel arvestada universaaldisaini pdhimdtetega.

e Tulenevalt saarelisusest on oluliseks suunaks Hiiumaa arengus turismi- ja
puhkemajanduse arendamine.

e Maakonnaplaneering naeb ette kogu Hiiumaa turismipotentsiaali maksimaalset

kasutamist.

Hiiumaa suurimad kultuurivdartused vastavalt maakonnaplaneeringule seonduvad mere ja
sadamatega ning turismi jatkusuutlikkuse tagamisel pannakse suurt réhku looduskeskkonna
hoidmisele ning mereteede ja Uhenduste arendamisele. Samas on saare tdmbekeskuseks
Kardla linn ning uue atraktiivse kultuurikeskuse rajamine mdjub samuti kasulikult turismi
valdkonna arendamisele, sest vdimaldab pakkuda uusi kultuurielamusi véi kohaliku kultuuri
tutvustamist nii kohalikele kui kilastajatele. Seega on planeeritav maakonnaplaneeringuga

kooskolas.
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Uldplaneering. Planeeritaval alal kehtib Kardla Linnavolikogu 21.6.2012 maéarusega nr 35
kehtestatud Kardla linna tldplaneering. Koostamisel on Hiiumaa valla uus Uldplaneering,
mida on samuti mdistlik detailplaneeringute koostamisel arvesse vétta, kuivord see on kdige
hiljutisemate analliside tulemus ning arvestab enim tanapdeva muutunud vajaduste ja
vallale oluliste arengusuundadega. Riigikohus on oma lahendis nr 3-3-1-87-13 leidnud
jargmist: ,Koostamisel olevat Uldplaneeringut ei tule detailplaneeringu kehtestamisel jargida
kui digusakti. Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 60 Ig 1 kohaselt loob diguslikke tagajargi
ja on taitmiseks kohustuslik ainult kehtiv haldusakt. Samas ei ole kohalikul omavalitsusel
keelatud planeeringu kaalumisel votta arvesse asjakohaseid mittesiduvaid dokumente, sh
koostamisel oleva kdrgema astme planeeringu eesmarke. Avalik haldus peab valtima
vastuolulist tegutsemist. Kaalutlusdiguse teostamisel ei tule arvestada Uksnes

oigusaktidega, vaid kdigi oluliste asjaoludega (HMS § 4 Ig 2)“.

Kehtiva Uldplaneeringu koostamisel on voetud eesmargiks tingimuste loomine turvalise,
meeldiva ja vaheldusrikka linnaruumi arenguks. Olulisel kohal linnaruumi arengus on loodus-

ja tehiskeskkonna pdimumine.

Uldplaneering maéarab planeeritava maa-ala juhtotstarbeks enamjaolt “lldkasutatava hoone
maa”. Ida, Iduna ja ldadne servades on maakasutuseks “haljasala ja parkmetsa maa” ning
pdhja suunas on vaikesel alal “pere-ja ridaelamumaa” (skeem 1). Planeeringuala asub
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal ning miljodvaartuslikul alal. “Uldkasutatava
hoone maa” ning “haljasala ja parkmetsa maa” kuuluvad sotsiaalmaa juhtfunktsiooni alla.
Sotsiaalmaal ei ole lubatud aritegevus, valja arvatud juhul kui see on seotud
sotsiaalvaldkonda reguleeriva asutuse péhimaaruses voi -kirjas maaratud eesmarkide

otsese elluviimisega.

Uues koostatavas Uldplaneeringus on peamisteks erinevusteks, et maa-ala jaab valja
miljodvaartuslikust alast ning tervel planeeritaval krundil on juhtotstrbeks “Uldkasutatava

hoone maa”. Samuti ei ole maaratud kindlat kdrgust hoonetele.
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N (Ladinemere rannal heasustusalas laius 50 m)
or TEHNOEHITISE MAA AJALOOMALESTIS KALDA EHITUSKE ELUVOONDI PIIR
REGISTRINUMBRIGA TN (Nuuti o kaldal 50 m ning Kardla ojal 25 m)
SOTSAALMAA MALESTISE KAITSEVOONDI VALISPIIR == VAREM VALJAKUJUNENUD EHITUSJOON
o RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI ULATUS
——#=—*=—  KALMISTU SANITAARTSOONI ULATUS (100m) * (Laanemere rannal 200 m, Nutri jae kaldal 100 m ja Livacja kaidal 50 m tavaveepirist)
o CLDKASUTATIVAOONE AR VAATAMISVRARSUS TUNDLIKUD/ SAILITATAVAD ALAD
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VEEKOGUDE MAA

v VEE-ALA

PLANEERITAV SADAMA LAIENDUS

TARESTE LOODUSALA (EE0040124)
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Skeem 1. Valjavote kehtiva lldplaneeringu maakasutusplaanist koos kdikide tingmarkidega (Allikas:
Kardla valla veebileht). Detailplaneeringu ala tahistatud punase pidevjoonega.
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Olemasoleva katastriliksuse piire muudetakse nii, et lddnepoolsetele naaberkruntidele oleks
voimalik planeeringu kehtestamise jargselt puhvrina maad juurde liita. K&esoleva
detailplaneeringu kontekstis on kdige olulisem POS 1 krunt, mille kasutamise sihtotstarbeks
maaratakse kultuuri- ja spordiasutuse maa. Pdhieesmark on olemasoleva kultuurikeskuse
hoone lammutamine ja uue ehitamine ning sellele korraldatavale arhitektuurivdistlusele
dldtingimuste maaramine vastavalt kontaktvodndi anallilsile ning Uldplaneeringuga

etteantud tingimustele (va kérgus).

Uldplaneeringuga seatud olulisemad tingimused k&esoleva detailplaneeringu kontektstis on

jargnevad:

e “‘Kardla linn on detailplaneeringu  koostamise  kohustusega ala ja
Planeerimisseaduses ette nahtud juhtudel peab tdpsemad ehitiste projekteerimis- ja
ehitustingimused maarama detailplaneeringuga”;

e ‘“olemasolevatele parkidele ja haljasaladele tuleb koostada haljastusplaanid”;

e ‘“ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja Uldtunnustatud
linnaehituslike pdéhimdtete jargi — see peab olema ehituskunstiliselt ja teostuselt
heatasemeline, sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestama valjakujunenud
arhitektuurset situatsiooni ning ei tohi luua ohtu inimeste tervisele, varale ega
keskkonnale”;

e ‘“ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepaas
selle ning teiste vahetus laheduses asuvate ehitiste remondiks ja hoolduseks, samuti
tulekahjude, avariide ja 6nnetuste likvideerimiseks”;

e “uue hoone maksimaalne kérgus kuni 12 m maapinnast. Kui kérgemat hoonestust
vBimaldav detailplaneering on enne Uldplaneeringu kehtima hakkamist kehtestatud,
on kdérgema hoone pustitamine vastavalt detailplaneeringule vdimalik ka peale
Uldplaneeringu kehtima hakkamist” (uues koostamisel olevas Uldplaneeringus on
kdrgusepiirang seostatud kaugusega tanavast, seega kdesoleva sotsiaalselt olulise
objekti puhul on pdhjendatud ka kdrgema hoone vdimaldamine, seda enam et
Keskvaljakul, millega antud objekt on tihedalt seotud, esineb samuti kérgemaid
hooneid);

e “Uldjuhul lahendatakse kogu parkimine maalksuse piires, avalikult kasutatavale
tdnava-alale on lubatud parkimine sotsiaalmaa ja teatud juhtudel &rimaa
juhtfunktsiooniga maa-alade puhul”;

e “krundi maapinna kérguse muutmine Ule 0,2 m juhul, kui sellega kaasneb sadevete
reziimi muutmine, vdib toimuda naaberkinnisasjade omanike ndusolekul”;

e “Kohtades, kus ei ole vdimalik valja kujunenud ehitusjoont eristada, kehtib
Looduskaitseseadusega maaratud ehituskeeluvodndi ulatus”.

Kehtiv lildplaneering maarab Kardla linna miljoovaartusliku hoonestusala linna
pohjaossa, Rookopli tinavast kuni Kardla sadamani (detailplaneeringu ala jaab sisse),
osaliselt kattub miljddvaartuslik hoonestusala vaartusliku maastikualaga. Miljoovaartuslikule
alale uue hoone planeerimiseks, projekteerimiseks ja ehitamiseks on Uldplaneeringuga
maaratud allolevad tingimused (millele kdesoleva detailplaneeringu konteksti arvestades on
lisatud taiendavad kommentaarid ning arhitektuursed tingimused on tapsemalt kasitletud ptk
8):



Rookopli tn 18 katastritiksuse detailplaneering

“detailplaneeringuga maarata hoone katuse tuup, kalle ja kattematerjalid” (kéesolev
detailplaneering jatab need kdik tulenevalt kontaktvoondi analUdsist vabaks, et
vdimadala ka lennukamete arhitektuuriideede kavandamist);

“valtida omadustelt vdi valjandgemiselt piirkonnale vooraid elemente”;

“valtida hoonete pustitamisel tllpprojekte”;

“sailitada valjakujunenud tanavajoon” (planeeritava krundi suhtes tanavajoon
puudub);

“fassaad projekteerida traditsioonilisele ehitusjoonele” (krundil pole eristatav ka
konkreetne ehitusjoon);

“hoone ehitisealune pind, kdrgus ja maht peab olema samane naaberkruntide ja muu
I&hipiirkonna olemasoleva hoonestusega” (arvestades, et lahipiirkonnas on hoonete
kasutamise otstarbed vaga erinevad, sh valdavalt (ksikelamud, samas Kkui
kultuurikeskus on oma kasutuselt ainulaadne ehitis, ei ole moistlik votta ehitisealuse
pinna, hoone kérguse jm parameetrite maaramise aluseks ainult naaberkruntide
hooneid. Arvesse voetakse eelkdige asjaolu, et Keskvaljaku piirkonnas ei ole valja
kujunenud Uhte kindlat arhitektuurset stiili ega mahulist naitajat);
“arhitektuur-ehituslikud  lahendused peavad tagama hoone  sobitumise
olemasolevasse miljdosse” (olemasolevasse miljddsse sobitumise hindamine
konkreetses asukohas on suhteliselt subjektiivhe, kuivdrd piirkonnas esineb vaga
erinevast ajastust parinevaid ja erineva arhitektuuriga hooneid);

Olemasoleva hoone renoveerimise, rekonstrueerimise ja juurdeehituse korral tuleb jargida
ndéudeid, mille kohaselt:

‘hoonete Umberehitus, fassaadide ja valisviimistiuse muutmine tuleb kooskdlastada
kohaliku omavalitsusega”;

“arvestada olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja
fassaadikasitlust; olulised on fassaadide alguparased detailid: voodrilaudis,
puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid, raastalahendused, korstnapitsid jms”
(olemasolev kultuurikeskuse hoone on Ehitisregistri andmetel ehitatud aastal 1960
ehk ndukogude ehitusperioodil. Kaesoleva detailplaneeringu eesmark on
arhitektuurivdistlusele Uldised tingimused maarata. Siinkohal tuleb ka arvestada, et
tegemist on Kardla kultuurikeskusega, mis terve Hiiumaa mbistes on Uks
olulisematest saare mainet kujundavatest hoonetest. Detailplaneeringu eesmark ei
tulene ainult hoone visuaalse lahenduse muutmise vajadusest vaid vajalik on ka
hoone Ulelldise funktsionaalsuse parandamine (naiteks kontsertide jm slindmuste
labiviimiseks parema akustika vdimaldamine, avaramate ja valguskuillasemate
ruumide olemasolu erinevate huviringide jaoks jne). Selliste muudatuste tegemine ei
ole tehniliselt vdimalik ilma olemasoleva hoone ilmet ja ruumidepaigutust oluliselt
muutmata ning sellest tulenevalt ei ole mdistlik maarata kohustuslikuks just praeguse
lahenduse sailitamist.  Arhitektuurivdistlusel eriliste ja lennukate ideede
valjatéotamise voimaldamiseks on kaesoleva detailplaneeringu koostamisel
otsustatud eirata konkreetset miljodvaartuslikule alale seatud tingimust, mille
kohaselt peaks Umberehitus jaljendama eelnevat olukorda. Arvestades, et uues
koostamisel olevas Uldplaneeringus ei ole planeeritav ala Gldse miljdévaartusliku ala
piiridesse maaratud, on otsus pdhjendatud);

“juurdeehituse kavandamisel lahtuda olemasoleva hoone vb&i analoogsete
naaberhoonete kujundusvétetest; juurdeehitus peab olemasoleva hoone suhtes
olema tagasihoidlikuma kujundusega ja paiknema voéimalikult varjatult” (vt eelmise
punkti kommentaare);

‘kasutada valdavalt naturaalseid ehitusmaterjale — slnteetilised materjalid ja
moodsad konstruktiivsed lahendused ei sobi kokku vana hoonestusega”;

“‘majade viimistlemisel kasutada naturaalseid varve, kivihoonete puhul lubikrohvi ja
-varve”;

“avaliku linnaruumi kujunduselemendid (naiteks: valgustid, pingid, reklaamviidad,
tanavasildid, vaikevormid jms) peavad olema piirkonda sobilikud”;
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‘maapinna téstmise vajadusel lahendada sajuvete aravool ja maapinna kuivendus
naaberkrunte kahjustamata”;

“kaitsealuste hoonete ja objektide puhul tuleb jargida Muinsuskaitseseadusest
tulenevaid ndudeid ja vajalikud tegevused kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.”

Lahipiirkonnas kehtestatud ja menetluses olevad detailplaneeringud on esitatud
skeemil 2. Varem kehtestatud v6i menetluses olevatest detailplaneeringutest on kdesoleva

detailplaneeringu kontekstis olulisemad:

Rookopli tn 14 ja 16 ning valli tn 1a kinnistute detailplaneering (Kehtestatud 11. aprill
2006 Kardla linnavalitsuse korraldusega nr 114). Planeeringuga seati kruntidele
ehitusdigused jm kasutamise pdhimdtted. Ehitisealuseks pinnaks maarati 20% krundi
pinnast ning muuhulgas on maaratud juurdepaasud Rookopli 14, 16 ja Valli 3
kinnistutele 1&bi Rookopli 18 kavandatava juurdepaasutee, algusega Tiigi tanavalt.
Tiigi tn 3 kinnistu detailplaneering (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 18.01.2024
otsusega nr 171). Planeeringu eesmark on planeeringuala jagada kaheks krundiks
(transpordimaa krundiks piirkonna parkla valjaehitamiseks ja elamukrundiks korter-
vOi ridaelamu ehitamiseks), kruntidele sihtotstarbe maaramine, hoonestusala ja
arhitektuursete tingimuste maaramine rida- vOi korterelamu ehitamiseks,
ehitusdiguse maaramine koos juurdepadasu, liikluskorralduse ja tehnovdrkude
lahendusega. Planeering on Uldplaneeringut muutev. Planeering on oluline eelkdige
pohjusel, et kavandatava parkla eesmark on peamiselt leevendada parkimisvajadust
kultuurimajas toimuvate sindmuste ajal.

Rookopli 22b maalksuse detailplaneering (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu
20.06.2024 otsusega nr 195). Planeeringu eesmark on vajadusel planeeringuala
kruntideks jaotamine, sihtotstarbe maaramine, hoonestusala ja arhitektuursete
tingimuste maaramine korterelamute ehitamiseks, ehitusdiguse maaramine koos
juurdepaasu, liikluskorralduse ja tehnovdrkude lahendusega. Detailplaneering on
Uldplaneeringut muutev, sest on vaja muuta Uldplaneeringus maaratud maauksuse
juhtotstarvet korterelamu maaks ja kaubandus-, teenindus- ja bluroohoone maaks.
Planeeritav ala asub keskvaljaku vahetus laheduses ning seega piirkonnas, mille
tihendamine on soositud ja uued arendused oodatud. Taiendavate teenuste ja
elamispinna lisandumine aitab tugevdada keskuse (ldist olemust ja teenused saavad

selliselt mojuda teineteist toetavalt.
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3.3 Planeerinqulahenduse Kkirjeldus ruumilise arenqgu eesmarkide saavutamiseks

Kaesoleva planeeringu eesmargiks on valja selgitada Rookopli 18 kinnistule maksimaalse
ehitusmahu ulatus ning kaasnevad kitsendused, mis annaksid kultuurikeskuse ideeprojekti
kavandamiseks piisava tapsusega raamistiku, jattes samas voimalikult suures ulatuses
vabadust lennukate kontseptsioonide Idbimangimiseks ning hilisemaks realiseerimiseks.
Olemasolev kultuurikeskuse hoone on amortiseerunud, detailplaneeringuga maaratakse
antud asukohale sobiva kaasaegse kultuurikeskuse hoone pustitamiseks vajalikud

tingimused, mis jaavad aluseks kultuurikeskuse arhitektuurikonkursi labiviimisel.

Kultuurikeskuses on kaesoleval hetkel:
e huvikeskus, st tantsutunnid, kunstiring, kasitoo jmt;
e Sundmuste saal, kus toimuvad piirkonna koolide siindmused (pdhikool ja
gumnaasium), laadad, kontserdid, etendused, sh kutsutud esinejad;
e Kino (kasutusel ka konverentside jaoks);
e Raamatukogu;
e Kunstigalerii.
Peamised probleemid, miks tuleb vana hoone lammutada ja uus kavandada:
e Maja seisukord on vaga halb, vajab olulist remonti;
e Uks saal ei vdimalda samaaegselt siindmusi vélja miiia (sh omatulu teenida) ja
regulaarseid huviringe Iabi viia. Vaja eraldi saali treeninguteks, kuna stindmused ja
treeningud toimuvad enamasti samal kellaajal;
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e Suurel saalil puuduvad tehnilised véimalused, kilg- ja tagalava, esinejate ruumid,
lavatorn, mistdttu ei saa esinema kutsuda pea Uhtegi professionaalset teatrit. Kdivad
vaid Uksikud etendused (peamiselt vana Baskini teater), millel on napid vajadused;

e Puuduvad igasugused tingimused sindmuste ajal cateringi pakkumiseks;

e Raamatukogul puuduvad voimalused sindmuste korraldamiseks ja lisateenuste
pakkumiseks (mida kaasaegsed raamatukogud peaksid kogukonnale pakkuma);

e Kunstigalerii ruum on véaga tilluke ja seal puuduvad kunsti esitlemiseks vajalikud
tingimused (suured aknad, madal lagi, kitsas ruum, kontrollimata niiskusreziim jne);

e Hoones puudub varjend.

Eesmark on kaasajastada kultuurikeskuse tingimusi ja tegutsemise vdimalusi. Hoonesse
jaadvad samad funktsioonid, samal asukohal, aga paremas kvaliteedis. Ainult ruumide
remontimisega ei ole véimalik tuua muutust tegevuste kvaliteedis, vaja on muuta suure saali
vdimalusi ja vaja on vahemalt Uhte saali lisaks, et maja saaks maksimaalselt tegevustega

taita.

Planeeringu eesmargid vastavad piirkonna arengu eesmarkidele. Maauksus jaab kehtiva
Uldplaneeringu kohaselt kolmele erineva maakasutuse juhtotstarbega, sh Uldkasutatava
hoone, haljasala ja parkmetsa ning pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega alale.
Planeeringuga jagatakse maalksus kolmeks, POS 1 krundi kasutamise sihtotstarbeks
maaratakse 100% kultuuri- ja spordiasutuse maa, POS 2 ja POS 3 kruntidele 100%
Uksikelamumaa. Kultuurikeskus rajatakse “haljasala ja parkmetsa” ning “pere- ja ridaelamu”
juhtotstarbega maale kaalutlusotsusel, et tdiendavad pereelamud ja ridaelamud ei ole antud
asukohas linnaehituslikult sobilikud ning haljasala ja parkmetsamaa pdhimétted on vdimalik
arhitektuurivdistluse raames lahendada ka ainult kultuuri- ja spordiasutuse maa sihtotstarbe
maaramise korral: detailplaneeringuga on maaratud kdrghaljastuse sailimise % jm valiruumi
kavandamise pohimoétted (vt ptk 8), mis tagab, et kultuurikeskus paikneb atraktiivses
valiruumis/pargis, mis on avalikkusele kasutatav. Vastavalt PlanS § 142 loetakse
Uldplaneeringu  muutmiseks Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslikku muutmist ja muud kohaliku omavalitsuse Uksuse hinnangul olulist voi ulatuslikku
Uldplaneeringu muutmist. Kuna enamus maalksuse pinnast on siiski ka kehtiva
Uldplaneeringu kohaselt “lldkasutatava hoone maa”, siis ei toimu kohaliku omavalitsuse
Uksuse hinnangul selles osas uldplaneeringu muutmist. Uldplaneeringu muutmine toimub

seega ainult kdrgusepiirangu Uletamise osas.

Ehkki lahendus on kehtivat Uldplaneeringut muutev, on see kooskdlas uue koostamisel oleva
Uldplaneeringuga, millest tulenevalt on pbhjendatud koostada kehtivat Uldplaneeringut
muutev detailplaneering. Planeeritav hoone jaab piirkonda tdenaoliselt aastasadadeks,
seega ei ole moistlik niivord olulise avaliku huviga objekti planeerimisel jargida peagi

kehtetuks muutuvaid pdhimétteid. Miljoovaartuslikule alale seatud tingimusi jargitakse
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konkreetset objekti arvestades maistlikul maaral ning arvestusega, et uues Uldplaneeringus
ei ole tegemist miljodvaartusliku alaga. Arengukavas (ja strateegias) on kokku lepitud, et
vana maja lammutatakse ja rajatakse uutele vajadustele vastav uus keskuse hoone. Projekt
saadakse arhitektuurivdistluse abil. Tulemuseks on sumbolhoone, kvaliteetse
arhitektuuriga. Kuigi plaan on teha samal asukohal sama funktsiooniga hoonet, siis on
vallavalitsus leidnud, et uue hoone kavandamise eel tuleks teha detailplaneering, millega
saaks selgeks koik piirangud ning arhitektuurivdistluse vdidutdd realiseerimine ei takerduks

hiljem piirangutesse.

Hoonestusala planeerimise ning tehnovérkude Umbertdstmise valjaselgitamisega plltakse
maksimaalselt ara kasutada planeeritava maa-ala potentsiaal. Hoonestusalade
kavandamisel on anallisitud varjude langemist kevadest stligiseni ning hoonestusalad
kavandatud pohimdottel, et varjud langeksid naabrite duele vdimalikult vahesel maaral.
Hoone pdhimahule ja lavatornile on sellest tulenevalt ette nahtud eraldi hoonestusalad, sest
kuna lavatorn vdib olla pdhimahust kuni 7 m kdrgem, siis kaasnevad sellega ka pikemad
varjud ja seega suurem mdju naabermaauksustele. Juurdepadasud jaavad laias pildis
samadesse kohtadesse, aga antakse vdimalused neid taiustada, muuta ohutumaks ning
ligipddsetavamaks kodikidele sihtgruppidele. Antakse Uldised tingimused ja soovitused

haljastusele, arhitektuurile ja maastikuarhitektuurile.

Tanapaeva ndudeid arvestav huvitava arhitektuuriga hoone, seda toetava, hasti labimdeldud
maastikuarhitektuuriga ning uute funktsioonidega, suurendab kogu piirkonna vaartust ja
ohutust. Naiteks antakse planeeringus ka suunised avaliku varjumiskoha kavandamiseks
kulruurikeskusesse. Kardla on Eestis ainuke maakonnakeskus, kus ei ole kaesoleva
detailplaneeringu koostamise hetkel mitte Uhtegi avalikku varjumiskohta ning kogu Hiiumaa
saare piires on avalikke varjumiskohti vaid 2. Kuna Hiiumaal geoloogilised olud (p&hjavesi
maapinna lahedal) ei vdimalda maa-aluste keldrite rajamist, ei ole piirkonnas avalikke
varjumiskohti ning ka eramajades on sellest tulenevalt varjumisvdimalused pigem piiratud.
Uldplaneeringu muutmise vajadus tuleneb hoone kdrguse piirangu Uletamisest. Kérguse
Uletamine aga ongi valtimatu muuhulgas eelnimetatud pdhjusel, et varjumiskohta ei ole
tdenaoliselt vdimalik rajada taielikult maa alla, vaid seda tuleb teha kultuurimaja teiste
ruumide arvelt. Kérgem hoone vdimaldab hoonesse ara mahutada nii hoonesse sobituva
varjumiskoha kui kultuurikeskuse sihtotstarbeliseks funktsioneerimiseks vajalikud ruumid ja
rajatised. Avalik varjumiskoht on mdeldud eeskatt inimestele, kes viibivad ohuhetkel
linnatanaval. Kultuurikeskuse paiknemine Keskvaljaku laheduses tahendab, et vdimaliku ohu
hetkel on piirkonnas téenaoliselt palju inimesi, seega avaliku varjumiskoha rajamine just

selles piirkonnas on kdesolevas olukorras vajalik ja pohjendatud.

Looduskeskkonnale avalduvate méjude kirjeldus. Arvestades, et tegemist on linnalise
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keskkonnaga, ei saa otseselt kasitleda tegevust looduskeskkonna mojutamisena. Samas on
vdimalik arvestada olemasoleva haljastuse ning voéimaliku eluslooduse esinemisega
maaiksusel. Planeeringuga on seatud hulgaliselt tingimusi haljastuse ja kdrghaljastuse
sdilitamise ning taiustamise kohta (vt ka ptk 11 ja 12). Lisaks on maéaratud nduded ja
soovitused energiatdhusate lahendust kasutamisele hoone ehitusliku lahenduse
koostamisel. Kahjulikud mdjud valiséhule (kliimale) kaasnevad lammutus- ja ehitustegevuse
perioodil, kuid kui peetakse kinni energiatbhususe pohimdtetest, on pikemas perspektiivis

tegemist loodusele kasuliku mdjuga.

Kultuuriliste ja sotsiaalsete mojude kirjeldus. Kardla Kultuurikeskuse eesmargiks on
Hiiumaa valla elanikele vaba aja veetmise vbimaluste loomine, kultuuri- ja huvitegevuse
koordineerimine ja korraldamine, elukestva 0Oppe ja enesetdiendamise toetamine.
Amortiseerunud kultuurikeskuse lammutamine ja uue ehitamine ning selle Umbruse

uuendamine eelkdige parandab kultuurivaldkonna huvigruppide tegutsemise vdimalusi.

Uue kultuurikeskuse ehitamine vana kultuurikeskuse aukohale on pdhjalikult kaalutletud
otsus. Valla vaates on olemasolevad teenused ideaalses asukohas (kultuurikeskus
keskvaljaku &aares, bussipeatuse korval, oja kaldal ja pargi sees, koolide ldhedal, igast
suunast tulijaile vordselt lahedal jne). Tagatud on juurdepaasetavus nii sdiduauto ja
Uhistranspordiga kui ka jalakaijale. Avalikud teenused keskvaljaku aares aitavad tugevdada
keskust ja hoiavad inimesi igapaevaselt piirkonnas likumas. Teenuseid ja arisid voiks pigem

juurde meelitada. Vaja on ainult muuta teenuste kvaliteeti ja kaasajastada tingimusi.

Planeeringu menetlemise ajal on linnaelanike poolt tulnud vastuvaiteid ja kahtlusi, et kas
kavandatav sisu on ikka sobiv ja vajalik ning et kas peaks motlema laiemalt ja sinna majja
tooma ka vallavalitsuse ning muusikakooli, lisaks peaks tegema erasektoriga koostdos
spa-konverentsikeskuse, kus on lisaks kultuurikeskuse vajadused. See olevat kindel voti
onnestumisele. Kui sisu muuta, siis peaks kultuurikeskuse kavandama uude asukohta, valja
on pakutud ka 5 erinevat asukohta, aga vald ei pea digeks keskusest teenuste viimist
aarealadele ega ka rohkemate erinevate funktsioonide koondamist Ghte majja (5 plaanitud
tegevusele lisaks). Koiki tegevusi Gihte majja koondada lootuses, et need toetavad siis hasti
Uksteist, ei pruugi olla linna jaoks parim lahendus. Vaikeses linnas tegevuste jaotamine
erinevatesse hoonetesse, mille vahel vahemaad on vaikesed, aitab paremini linna toimimas
hoida ja toetaks paremini ka teisi ettevétteid, asutusi, mis lahedusse jaavad. Koosmdjus on
voit suurem. Sobiliku pinna olemasolu soodustab olemasolevat kultuurielu ning voéib
suurendada ndudlust mitmete teenuste osas, seega luuakse omakorda eeldused uute
teenuste pakkumiseks. Samuti suurendab uus lahendus kohalikku turvatunnet, sest

rajatakse linna esimene avalik varjumiskoht.
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Erahuvide, maaomanike huvide kirjeldus. Planeeringu koostamisel on tehtud koost66d
naabermaatksuste omanikega ning kohalikega, kes on avaldanud soovi olla menetlusse
kaasatud. Koikide piirinaabritega on Ukshaaval suheldud ja kuulatud mured ning otsitud
kompromisse. Planeeringu lahenduse valjatéétamisel on maaomanike soovidaga vdimalikult
suurel maaral arvestatud. Naabrite peamisteks muredeks on olnud, et kui hoone
kasutusintensiivsus suureneb, suureneb hairing koos sellega ning et lavatorni ehitamisega
suureneb hoone kodrgus oluliselt ja kardetakse eramute kérvale liialt suure mahu tekkimist,

ka pikemaid varje.

DP lahenduses on seoses naabrite arvamustega tehtud jargmiseid muudatusi:

e Hoonestusala on tbmmatud krundipiirist kaugemale, st 4 m asemel valdavalt 8 m;

e Hoonestusala sees on maaratud ala, millest valjaspoole ei v6i maksimumkdrguseid
kavandada (suur saal ja lavatorn). Seejuures on arvestatud varjude ulatust kevadisel
ja sugisesel poéoripaeval;

e Seletuskirjas on margitud, et kdrghaljastus tuleb véimalikult suures ulatuses sailitada;

e Ala, kuhu hoonet nagunii ei peaks kavandama ja kuhu hoonestusala ei ole margitud,
on pakutud naabritele nende kruntidega liitmiseks;

e FEdaspidise arhitektuurivbistluse korraldamise tingimustesse on lisatud juhised,
millistele maatksustele ja kust kaudu tuleb tagada juurdepaasud.

Arvestamata jaetud ettepanekutele on vastuskirjadega esitatud péhjendused ja selgitused.

Visuaalsete mojude kirjeldus. Piirkonna visuaalsele olukorrale tekib p66rdumatu moju, aga
arvestades, et nii hoone kui selle I&dhiumbruse kavandamisel viiakse [8bi
arhitektuurikonkurss, on tagatud, et tegemist on piirkonda sobituva positivse muutusega,

mis muudab piirkonna visuaalselt atraktiivsemaks.

Majanduslike modjude kirjeldus. Majanduslikult on tegemist kohaliku omavalitsuse jaoks
suure valjaminekuga. Pikemas perspektiivis on aga tegevusel majandusele eeldatavasti
positivne mdju, sest uuenduslik kultuurikeskus loob aluse uute teenuste pakkumisele,
tookohtade tekkele, ning seelabi ka turismi edenemisele. Kokkuvdttes voib valjaminekut
pidada investeeringuks ning planeeringu realiseerimisel on alale sotsiaalmajanduslikult ainult

positiivne mdju.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev olukord
on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3). Naaberkinnistute andmed ning

juurdepaasud on esitatud eelnevas peatukis.

Planeeritav Rookopli tn 18 on 9672 m? pindalaga 100% uhiskondlike ehitiste maa.

Kalvikuliselt jaotub kinnistu jargmiselt: dBuemaa 59 m2, muu maa 9613 m2.

Planeeringuala on Usna lauge reljeefiga, maapinna absoluutkdrgused jaavad vahemikku
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2,38-4,06 m. Kdige madalam osa jaab idapoolsesse nurka, kus asub Liivajogi.

Ehitisregistri andmetel paikneb maatksusel 1 hoone: kultuurikeskus (EHR kood 115012699),
ehitisealune pind 1388 m? maht 8155 m3, vaélisseina Vviimistlusmaterjal krohy,
katusekattematerjal plekk. 1960. aastal kasutusele vdetud 2-korruseline hoone on

viilkatusega ja lihtsa/tagasihoidliku arhitektuurse lahendusega (vt foto 1).

77N
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Foto 1. Olemasolev Kardla kultuurikeskuse hoone (foto: https://kultuur.hiiumaa.ee/uldteave/meist)

Ligikaudu poole planeeritavast alast moodustavad haljaspinnad, mis on valdavalt ka
kérghaljastatud ja kohati vésastunud. Ulejaanud poolel paikneb hoone, kévakattega parkia,
sbiduteed ning kdnniteed. Hoone on Umbritsetud sdidutee ning parkimisplatsiga (vt foto 2).
Olulisi asjakohaseid vaikevorme voi ajaveetmisvdimalusi planeeritava hoone Umbruses ei
ole, valiruumi kasutatakse valdavalt ainult juurdepaasu eesmargil voi jalutataks alast labi.
Kohati on naaberkruntide omanikud omavoliliselt (ilma kokkulepeteta) rajanud krundile
vaikevorme nagu nt Idkkeplats, kuttepuude varjualused ja konteinerid, krundi pdhjapoolset
haljasala kasutatakse séiduautode parkimiseks ning sealne muruplats on suhteliselt poriseks

sdidetud kuna konkreetset sobilikku pinnast sdidukiga liiklemiseks selles osas ei ole.
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Foto 2. Olemasolev olukord Rookopli tn 18 kinnistul (Allikas: Maa-ameti fotoladu)

Planeeringualale ulatuvad seadusest tulenevad kitsendused ja kitsendusi pd&hjustavad
objektid:

Kinnistu idapoolses servas kulgeb oja nimetusega Liivajogi (vid VEE1163900_; ETAK
ID 2237382). Veekoguga kaasnevad: ranna vdi kalda veekaitsevoond 10 m
keskteljest, ranna voi kalda ehituskeeluvédnd 25 m keskteljest, ranna voi kalda
piiranguvoond 50 m keskteljest.

Olemasoleva hoone kagunurgas paikneb geodeetiline mark 8798 (vid 218692),
millega kaasneb kaitsevoond 0,5 meetrit ehitise pinnast horisontaalsuunas ning 3,2
meetrit vertikaalsuunas. Riigile kuuluva geodeetilise margi kaitsevoondis tegutseda
sooviv isik esitab taotluse Maa- ja Ruumiameti geodeesia ja aeromdddistamise
osakonnale. Geodeetilise margi kdrvaldamiseks voi teisaldamiseks tuleb margi
omanikule esitada kirjalikku taasesitamist véimaldavas vormis taotlus véahemalt 30
toopaeva enne planeeritavate t66de algust.

Maa- alune soojatorustik alla 200 mm, nimetus Kardla, vid KRD2821, omanik AS
Utilitas Eesti, kaasneb kaitsevodnd 2 m kummalgi pool trassi kesktelge.

Sideehitised maismaal, vid 158106505; 162901222; 162905280; 158106495;
158106521; 47104085; 47102909, omanik TELIA EESTI AS, kaasneb 1 m
kaitsevoond kummalgi pool trassi kesktelge.

Elektrimaakaabelliinid, vid 197963881; 23028637; 22588782; 22588737; 22588743;
235893597; 22588690, omanik Elektrilevi OU, kaasneb 1m kaitsevodnd kummalgi
pool trassi kesktelge.

Vee ja kanalisatsioonitrassid, omanik AS Kardla Veevark, kaasneb 2 m kaitsevoond
kummalgi pool trassi kesktelge.

Koik eelnimetatud tehnovérgud tuleb vajadusel krundi piires Umber paigutada, kui
uue hoone asukoht ei kattu olemasoleva hoone asukohaga. Lahendus tuleb
eelnevalt kooskodlastada tehnovorkude valdajatega.

5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga jaotatakse Rookopli tn 18 katastritiksus kolmeks. POS 2 ja POS 3 on

ette nahtud eraldada, et planeeringu kehtestamise jargselt oleks need vdéimalik liita

naaberkruntide koosseisu. Krundi piiride muutmise pdhjuseks on naabritele kaasnevate
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mojude leevendamine. POS 2 ja POS 3 kruntidele hoonestusala ega ehitusdigust ei
maarata. POS 1 on antud planeeringu kontekstis pd&hiline krunt, millele maaratakse

kultuurikeskuse kavandamiseks ehitusdigus jm tingimused.

6. Krundi ehitusdigus

Tabelis 2 on esitatud krundi ehitusdigus ja pohilised arhitektuursed tingimused. Sama tabel
on esitatud ka joonisel 4. Ehitusbigusega on maaratud krundi kasutamise sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud arv ning hoonete lubatud

maksimaalne kdrgus ja korruselisus.

Tabel 2. Krundi ehitusdigus ja olulisemad arhitektuursed tingimused.

EHITUSOIGUS

_— Krundi kasutamise Hoonete suurim Suurim lubatud Hoone suurim
Krunt Krundi pindala otstarve lubatud arv ehitisealune pind | lubatud kérgus (m)
POS 1 kultuuri- ja 1 pdhihoone 13 (lavatorni osa kuni
; , . )
(Rookopli tn 18) 8805 smrdm(s;gse maa 1 abihoone kuni 1934(m2) 20)
POS 2
(lidetakse Vallitn 3 512 Uksikelamumaa (EP) - - -
maaiksusega)
POS 3
(lidetakse Tiigi tn 4 356 Uksikelamumaa (EP) - - -
maaiksusega)
ARHITEKTUURSED TINGIMUSED
Lubatud korruselisus 3 maapealset, 1 maa-alune
Katusekalded vaba
Katuse tulip vaba
Valisviimistluse materjalid vaba

Tapsemad arhitektuursed ja ehituslikud nduded on toodud seletuskirja ptk 8.

Planeeringuga on hoonestusala piires lubatud pustitada 1 pdhihoone ja kuni 1 abihoone.
Maksimaalne lubatud korruselisus on kuni 3 ning hoone pdhimahu lubatud kérgus on 13 m.
Erandina vbib hoone olla kérgem lavatorni osas, mille suurim lubatud kérgus maapinnast
voib olla kuni 20 m. Maksimaalne ehitisealune pind on 20% kogu planeeritavast alast
(Rookopli tn 18 maauksuse pindalast planeeringu algatamise hetkel) ehk 1934 m?2.
Hoonestusala piires on lubatud ka ehitusteatise ja ehitusprojekti kohustusega 20-60 m?
pinnaga kuni 5 m kérgusega hooned, mille pind tuleb arvestada lubatud ehitisealuse pinna

sisse.

Lisaks ehitusloakohustuslikule hoonele voib ehitusteatise alusel ehitada rajatisi ja hooneid,

mis on kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m korgusega. Selliste
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ehitiste/rajatiste/vaikevormide arv ei ole piiratud. Tehnovérkude kaitsevoondi ulatuses
vaikevormide kavandamisel tuleb teha taiendavat koostdédd tehnovdrgu valdajaga.
Ehitusteatise =~ vb6i  ehitusloa  kohustuseta  ehitiste  ehitamine Liivajoe kalda
ehituskeeluvdédndisse ei ole lubatud, valja arvatud sellised ehitised, mille ehitamine
ehituskeeluvdédndisse on lubatud LKS § 38 Idigete 4 ja 5 alusel. Tulelevikut véimaldavate
rajatiste kavandamisel tuleb muuhulgas arvestada tuleohutuskujasid ning sailitatavate puude
laheduses tuleb valtida puude tervise kahjustamist (vt ka ptk 11). Hoonete paiknemine ja

tuleohutuskujad on kirjeldatud ptk 13.

7. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud kaks hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Eraldi kbérgema mahu jaoks on hoonestusala maaratud piiratud alale
pdhjusel, et kuna see on kérgem, kaasnevad sellega suuremad mdjud naabermaauksustele.
Valjapoole hoonestusala on ehitusloakohustusega hoone pustitamine keelatud.
Hoonestusala kavandamisel on lahtutud olemasolevast ehituskeeluvoondist,
tuleohutuskujadest, varjude tekkimisest ja kitsendustest. Tehnovdrkude Umbertdstmine
hoonestusala piires on vdimalik ning tapsustatakse edasiste projektide mahus vastavalt
tehnovdrkude valdajate poolt valjastatud tehnilistele tingimustele (vt ptk 10). Kavandatud

hoonestusala piirittemine ja selle sidumine krundi piiridega on naidatud joonisel 4.

8. Olulisemate ruumikujunduslike, ehituslike, arhitektuuriliste- ja

maastikuarhitektuuriliste nouete seadmine

Parima voimaliku, miljdésse sobiva linnaruumilise terviklahenduse leidmiseks ja kdrgeima
arhitektuurikvaliteedi ning keskkonnasdébraliku lahenduse tagamiseks tuleb detailplaneeringu

jargselt 1abi viia arhitektuurivoistlus voi ideekonkurss.

Planeeringuga on maaratud ehitistele ja ruumikasutusele ainult Gldised nduded.
Arhitektuurinbuete seadmisel on lahtutud lahipiirkonnas olemasolevast hoonestusest,
Uldplaneeringust ja detailplaneeringu l&hteseisukohtadest. Sama peatiki all on esitatud ka
olulisemad maastikuarhitektuuri péhimdtted kuna tegemist on keskuses paikneva avaliku
ruumiga.
e Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale
iseloomulikke arhitektuurseid lahendusi tagav, heatasemeline ja keskkonda rikastav;
e Pdimida kaasaegne arhitektuur ning energiatbhususe pdhimbtted ajalooliselt

valjakujunenud piirkonda;
e Hooned tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja uldtunnustatud p&himotete
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jargi;

Katusekalle ja katusetulp maaratakse edasistes etappides, katuseharja suund vaba;
Kaaluda katusehaljastuse kavandamist, sest roheline katus on hea soojusisolaator
suvel kuuma ja talvel kilma vastu ning loob hoones parema mikrokliima. Haljastatud
katus on kdrge tulekindlusega ja todtab hasti sademevee kogumisel. Elav katus
asendab ehitamisel eemaldatud loodusliku maapinna, saastes Okoloogilist
mitmekesisust;

Lubatud korruselisus: kuni 3 maapealset korrust, 1 maa-alune korrus;

Hoone kbdige kérgemad mahud ja lavatorn kavandada voimalikult krundi keskosasse
vOi osadele, kus koérgusega kaasnevad negatiivsed mdjud naaberkruntidele on
minimaalsed (nt paikesevalguse vahenemine);

Hoone valisviimistlusmaterjalid maarata edasistes etappides, rookatus ja katteta
Umarpalk valisseinas on keelatud;

Rajatised peavad materjalikasutuse ja varvuste poolest sobituma pdhihoone
arhitektuuriga;

Rajatised ei ole kohustuslikud;

Krundile piirete rajamine vaba juurdepaasu takistamise eesmargil ei ole lubatud, v.a
nt tokkepuu maa-alusesse parklasse paasuks (juhul kui parkimine selliselt
projekteeritakse) voi piirded majanduspaasu eraldamiseks avalikust alast. Juhul kui
sellised piirded osutuvad vajalikuks, peavad need kokku sobituma hoone llejaanud
viimistlusega;

Hoone sobitada maastikku selliselt, et see oleks esinduslik mdlema pdhilise
juurdepaasu poolelt (Keskvaljak ja Tiigi tdnav). Peasissepads peaks samuti olema
nahtav ja hasti arusaadavalt juurdepaasetav mélemast suunast;

Valtida pikkade Uksluiste fassaadide tekkimist;

Valtida tuleb tehnoseadmete ja -vorkude paigutamist hoone(te) valiskiljele ja
katusele ilma neid varjamata, kus need hairivad vaadet. Samas ei ole keelatud
paikesepaneelide kui keskkonnasaastlikkust tagava vahendi kasutamine katusel ja
fassaadil;

Ohuvahetus hoone ruumides tuleb tagada soojustagastusega ja kérge kasuteguriga
ventilatsiooniseadmetega;

Hoone suured klaaspinnad tuleb varjestada liigse paikesekiirguse eest (nt
vertikaalsete puitribidega vdi eenduva hoonemahuga);

Hoone kavandamisel arvestada, et selle Uheks funktsiooniks saab ka avalik
varjumiskoht (sissepadsud, evakuatsiooni vbimalused, ilma akendeta ja piisava
ehitus-tehnilise vastupidavusega ruumi paigutamine jm).

Kasutada universaaldisaini nii valisruumis, hoone sissepaasul kui hoones sees;

Koos hoone arhitektuuriga lahendada kogu maauiksuse maastikuarhitektuurne plaan;
Krundisisesed teed ja rajad peavad olema loogiliselt Uhendatud Keskvaljaku
liikumissuundadega;

Valli tn 3, Rookopli th 14 ja Rookopli th 16 kruntide juurdepdasud tuleb |abi
planeeritava krundi tagada vastavalt kehtivale DP-le (Rookopli tn 14 ja 16 ning valli tn
1a kinnistute detailplaneering; kehtestatud 11. aprill 2006 Kardla linnavalitsuse
korraldusega nr 114) Rookopli tn 18 Idanekuilje kaudu. Rookopli th 16 olemasolev
juurdepaas sailitatakse jalakaijale. Allika tn 1 krundile juurdepdasuks kasutatakse
Allika tanavat nii nagu varasemalt, Allika tn peaks jaama avalikku kasutusse, aga ei
saa olema valjakuni autoga labitav (ei ole ka praegu, valjaku pool on tdkked ees),
tanav peaks jaédma valdavalt ohutuks kergliiklusteeks. Tiigi tn 4 krundil on vdimalik
sdilitada olemasolev juurdepadas kuna vastavalt kehtivale DP-le on nagunii vaja
lddnepoolsesse osasse tagada juurdepaasutee Rookopli tn 16, Rookopli tn 14 ja Valli
tn 3 kruntide jaoks;

Sdiduteed ja parkimiskohad kavandada krundi mottelisest keskjoonest ainult
ladnepoolsesse osasse, keskvaljaku pool peab jaama esinduslik ja kergliiklusele
ohutu. Tiigi tdnavalt kavandada voi séilitada Uks sdiduautode sissesoit ja vahemalt
Uks jalakaijate juurdepaas;
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Kultuurimaja hoone paigutusel ja valialade kujundamisel tuleb arvestada suurte
elujouliste puude sailitamise vajadusega ning vdimalusel planeerida juurdepaasutee
erakruntide piirist vahemalt 8 m kaugusele;

Kaaluda puude likvideerimise vdi kujundusldikuste (nt alumiste okste laasimine, vora
tdstmine) vajadust vaadete avamise eesmargil;

Vahemalt 20% kogu krundist peab olema kérghaljastatud;

Hoone kuju ja parklate ning juurdepadasude projekteerimisel lahtuda hoone
funktsioonist, st etenduste dekoratsioonide ja lavatehnikaga peab hoonele piisavalt
mugavalt ligi paasema, dekoratsioonide liigutamine veokilt lavale ja tagasi peab
olema vaga kiire ja mugav. Teel lavale ei tohi olla takistusi. Dekoratsioonide
laadimisel on oluline, et asjadega lavalepdds oleks lavaga samal tasapinnal ja
vBimalikult otse. Vajalik oleks valisukse ja lava vahel nn puhverala, et kilmal ajal
laadimise ajal maja soojust ei kaotaks. Teede po&oOrderaadiustel arvestada, et
vahemalt 12 m pikkune veoauto mahuks manédverdama.

Keskvaljakuga nii funktsionaalse kui visuaalse Uhenduse parandamiseks ning
rekreatsioonivaartuse  suurendamiseks on lubatud oja (Liivajogi) kalda
maastikuarhitektuurne  Umberkujundamine planeeringualaga piirnevas 16igus.
Seejuures tuleb arvestada, et oja peamine eesmark, milleks on sademevee
arajuhtimine, peab sailima. Vajadusel kaasata vastava eriala spetsialist voi koostada
eraldi uuring selgitamaks, mis maaral voi milliseid ehituslikke lisameeteid kasutades
on kallast voimalik Umber kujundada. Jalgteede juurde kuuluvate Kkuid
ehituskeeluvédndisse jde kaldasse jaavaid astmestikke, platvorme vms
potentsiaalseid detaile voib kavandada l|ahtudes looduskaitseseaduse § 38 Ig 5
punktis 10 toodud erisusest, et ehituskeeld ei laiene detailplaneeringuga kavandatud
avalikult kasutatavale teele, st nimetatud detailid peavad olema jalgtee
funktsionaalseks osaks ning olema avalikuks kasutamiseks (vdimalik rajatiste
ehitamise ala naidatud joonisel 4). Kalda kindlustusrajatise ehitamist
ehituskeeluvoondisse kasitleb LKS § 38 Ig 4 p 2. Kalda kindlustusrajatise ehitamine
ehituskeeluvodndisse on LKS alusel lubatud ning ei vaja selle kavandamist labi
planeeringu. Kull aga tuleb kohalikul omavalitsusel kaldakindlustuse ehitusloa
véljastamisel ja LKS § 38 Ig-tes 4 ning 5 toodud erandite rakendamisel hinnata, kas
tegevus on kooskdlas kalda kaitse eesmaéargiga, milleks on kaldal asuvate
looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, kalda
eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu
tagamine. Juhul kui kehtestatakse uus Uldplaneering, millega on muuhulgas
kavandatud Liivajdega kaasneva ehituskeeluvodndi vahendamine planeeringualale
ulatuvas osas, kehtivad eelnimetatud seadusest tulenevad tingimused uue
ehituskeeluvdédndi ulatuses (st kdesoleva detailplaneeringu pdhijoonisel kujutatud
ehituskeeluvédnd on informatiivse tahendusega ja ei sea tulevikus taiendavat
kitsendust).

9. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Maalksusel on olemasolev autoga ligipaas Tiigi tanavalt ning jalakaijate ning ratturite
labipaas keskvaljakult Tiigi tanavale. Uues lahenduses peab sailima pd&himdte, et ka
edaspidi saab krundile autoga ligi Tiigi tanavalt ning jalgsi nii keskvaljakult kui Tiigi tanavalt,
juurdepaasude lahendusi vdib vastavalt vajadusele tapsustada. Umbritsevate kruntide
juurdepaasuvbimalused on kirjeldatud eelnevas peatukis ning illustreeriv lahendus naidatud

pdhijoonisel (joonis 4). Pdhijoonisel ndidatud juurdepdasuteede asukohad on illustreerivad,
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st et vastavalt hoone I16plikule mahule ja paiknemisele ning maastikuarhitektuursele
terviklahendusele vobivad teede asukohad muutuda (soovituslik on nt arvesse vétta
planeeringu menetluse jooksul naabritelt laeckunud soov, et tee jadks vahemalt 8 m
kaugusele erakruntide piiridest), sh |&dneepoolses kiljes ei tohi tee olla naaberkruntidele
lahemal kui 4 m. Tee projektiga tapsustatakse ka tee laius ja teedelt sademevee juhtimise

lahendus.

Krundile kavandatavad jalg- ja rattateed ning vaegnagijatele moeldud rajad peavad saama
loomuliku Uhenduse keskvéljakule hiljuti rajatud teedega. Arvestada universaalse
ligipadsetavuse pohimoétteid. Juurdepaasutee peab vastavalt 01.03.2021 joéustunud
siseministri  maarusele ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded® tagama ligipaasu
Paasteameti tehnikale (laius vahemalt 3,5 m, kandevdime 26 000 kg) ning tagatud peab

olema alati vaba Umberpddramise véimalus.

Parkimine. Vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatdnavad on sdiduautode
parkimisnormatiiv Ghiskondlike ehitiste puhul 1/90, mida tuleb linnakeskuse jaoks rakendada
suurima lubatud vaartusena. Vajalik parkimiskohtade arv vastavalt standardile, juhul Kkui
hoone suletud brutopinnaks saab maksimaalne pind ehk 5802 m?, oleks 64 kohta. Vastavalt
kdesoleva detailplaneeringu Iahteseisukohtadele on prognoositavaks samaaegselt
kultuurikeskust kulastavate inimeste arvuks kuni 400 inimest. Sellisel juhul v&ib ehitise liigiks
arvestada teater, kontserdi- voi universaalhalli, mille puhul kehtiv normatiiv Ghele istekohale

on 1/8, st vajalik parkimiskohtade arv oleks 50.

Klientide teenindamiseks vajaliku parkimiskohtade arvu tagamisel on anallusitud ka
I&hipiirkonnas olevaid avalikke parkimiskohti, mis koosmojus aitavad tagada piisava kohtade
arvu sundmuste ajal. Analtusitud on ca 500m raadiuses paiknevaid olemasolevaid ja
planeeritud munitsipaalomandis olevaid parklaid, mida saab arvestada ristkasutuses
olevatena (vt joonis 2). Selliste tingimustega parkimiskohti on olemas vahemalt 182 ning
detailplaneeringutega planeeritud 39, mis tdhendab, et isegi kui kultuurikeskuses toimuva
suurema Urituse ajal on pooled olemasolevatest parkimiskohtadest teistel pohjustel héivatud,
on siiski piisavalt lahedal tagatud ka parkimisvoimalused kultuuritrituse kilastajatele.
Joonisel 2 on naidatud muuhulgas kavandatava riigimaja parkimiskohtade arv 19, mis on
ette nahtud juhuks kui riigimaja valmis ehitatakse. Kaesoleval hetkel mahub krundile parkima
kordades rohkem sodidukeid, seega seni, kui riigimaja ehitusega ei ole alustatud, on Hiiu tn

1a krunt vdimalik taies ulatuses parklana kasutusele vétta.

Planeeritavale krundile on seega vajalik tagada eelkdige kultuurikeskuse igapaevaste
tootajate, sindmustel esinejate ning hoonet teenindava transpordi parkimiskohad. Krundile

tuleb tagada parkimiskohad ka erivajadustega inimestele. Naidata tuleb sobiv juurdepaas
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tehnika ja dekoratsioonide ning toitlustuse teenindamiseks. Tddtajatele ja esinejatele
mdeldud parkla peab olema klientide parklast selgesti eristatud ning selle asukoht olema
funktsionaalselt GOhendatud ametikdigu ja nditeks lavataguste ruumidega (tehnika,
dekoratsioonide, esinejate muusikainstrumentide jne transportimise lihtsustamiseks).
Parkimiskohtade arv ei tohiks uue lahenduse puhul vérreldes olemasolevaga vaheneda.
Tagada tuleb parkimiskohtade ja korghaljastuse tasakaalustatud koostoime, mis toetab
kinnistu looduslahedast iimet, parandab ruumikvaliteeti ning vastab saastva ruumilise arengu
pohimobtetele. Valtida ulatuslikke katkematuid kovakattega alasid. Kdvakattega ala on
lubatud rajada igapaevaselt kasutusel olevate parkimiskohtade jaoks, ehk umbes poolte ette
nahtud parkimiskohtade alla, Ulejadnud osas eelistada vett Iabilaskvaid kattematerjale ning
lahendusi, mis véimaldavad sademevee loomulikku immutamist pinnasesse (illustreeriv
naide on esitatud poéhijoonisel, joonis 4). Vajadusel nahakse ette tdiendav kérghaljastuse
istutamine parkimiskohtade vahele, et vahendada parkimisalade visuaalset mdju, tagada
varjulisus ning parandada mikrokliimat. Parklat peab saama kasutada vajadusel muude
valitegevuste kasutamiseks. Juhul kui hoone ja valialade paigutus naeb ette parkla
kavandamise Rookopli th 16 &arde, on kohustuslik parkla ja naaberkrundi vahele heki
rajamine (tdpsemalt ptk 11).Haljastus toimib nii ruumilise ligendajana kui ka

keskkonnahairingute (nt tolm, mura, kuumasaare efekt) leevendajana.

Kokkuvéttes: arvestades prognoositava igapaevase tddtajate ja kilastajate ligikaudse
arvuga, tuleb projekteerida umbes 50 kohta + 2 invakohta. Parkla alas arvestada
standardikohase manddverdamise vajadustega ning jatta ruum kauba ja dekoratsioonide
laadimiseks. Parkimiskohtade paiknemise kavandamisel arvestada vdimalikult palju

kérghaljastuse sailitamise voimalustega. Lubatud on vajadusel rajada maa-alune parkla.

Lisaks autode parkimiskohtadele kavandada hoone peasissepaasu lahedusse jalgrataste

parkla.

10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritaval maalksusel on kdik liitumised olulisemate tehnovdrkudega olemas.
Planeeringuga selgitatakse valja tehnovérkude maksimaalne Umbertdstmise véimalus uue
kultuurikeskuse parema paigutuse vdimaldamiseks alasse (joonis 4). Tehnovérkude I6plik
paiknemine tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt hoone ja rajatiste

I6plikule asukohale ning iga tehnovdrguga uuesti thendamine toimub eraldi projektiga.
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10.1 Kanalisatsioon, veevarustus ja sademevesi

Ala on hdélmatud reoveekogumisalaga. Krundil on olemas litumine nii vee Kkui
kanalisatsiooniga. illustreeriv  olulisemate trasside Umbersuunamine planeeritud
hoonestusalast valja on kujutatud joonisel 4. Uue hoone uuesti thendamine toimub eraldi
projektiga. Trasside tegelik Umbersuunamise lahendus tapsustatakse samuti peale
arhitektuurivdistluse tulemuste selgumist projektiga vastavalt hoonestuse 16plikule

paiknemisele.

Kardla Veevark AS on valjastanud alljargnevad tehnilised tingimused vee- ja
kanalisatsioonitorustiku projekteerimiseks Rookopli tn 18 kinnistule (katastrinumber
20501:001:0168) Kardla linnas, Hilumaa vallas:

| Veetorustik

1. Kinnistul paikneb AS Kardla Veevark PE 110 magistraaltorustik.

2. Labi kinnistu kulgeb jargmiste kinnistute veetorustik: Rookopli th 12, 14, 16, Allika tn
1 ja Tiigi tn 4, mis tuleks planeerimise kaigus lahendada nii, et need vastaks
seadusele.

Uue hoone toide lahendada kinnistul paiknevast magistraaltorust.

Kinnistul paikneb tuletrjevee hidrant, mille tootlikkus 2023 aasta m&otmisel oli 221/s.
Il Kanalisatsioonitorustikud

1. Kinnistul paikneb AS Kardla Veevark reoveepumpla.

2. Labi kinnistu kanalisatsioonitorustiku voolab Rookopli 14 ja Allika tn 1 kinnistute
reovesi. Allika tn 1 kinnistu tarvis on uued liitumispunktid rajatud Tiigi tn aarde.

3. Uue hoone kanalisatsiooni saab planeerida reoveepumpla suunas voi Rookopli 14 a

suunas, kuhu see voolab ka hetkel
lll Kaped, kaevud ja kaevuluugid

1. Asfalteeritud pindadel tuleb kasutada ainult ujuvat tllpi kaevuluuke ja kapesid
2. Asfalteeritud pindadel tuleb kasutada ainult teleskoopseid spindlipikendusi, mille
Umbrus peab olema tihendatud liivaga. Killustik ei tohi kahjustada tihendamisel

spindlipikendust.
IV Kooskdlastamine: Projekt kooskélastada Kardla Veevark AS-iga.

Vdéimalikud liigveed juhitakse maapinna planeerimise vétteid kasutades hoonestusest
kaugemale haljasalale voi alaga piirnevasse ojja. Katusehaljastuse rajamise korral on

vdimalik osa vett hajutada ka katusepinna ulatuses. Immutatav ja arajuhitav sademevesi
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peab vastama keskkonnaministri 15.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise
ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused“ kehtestatud
nduetele, digusakti muutumisel planeeringu elluviimise ajal kehtivatele nduetele. Sademevett
ei tohi juhtida avaliku tee alusele maauksusele. Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoonete
projekteerimise kaigus selliselt, et kalded oleks hoonetest eemale ning samas ei kahjustata

naaberkrunte saju- ja pinnaseveega.

10.2 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektri litumispunkt on krundil olemas. Olulisemate elektritrasside Umbersuunamise
illustreeriv naide on kujutatud joonisel 4. Uue hoone uuesti elektriga ihendamine toimub

eraldi projektiga koostéds Elektrilevi OU-ga.

Elektrilevi OU on valjastanud tehnilised tingimused nr 482498: “Detailplaneeringu ala toide
naha ette olemasoleva liitumispunkti baasil, mis asub alajaama Kultuurimaja:(Hiiu) korval
soklil liitumiskilbis 129016LK. Elektritoide liitumiskilbist objektini naha ette maakaabliga.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi
katastriliksusi mitte moodustada. Koikide planeeritavate tanavate aarde naha ette
perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed
ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsetsoonidesse.  Elektrivdrgu  valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU
litumistingimustele. Detailplaneerimise projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise
ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad. Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu
Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Kehtestatud detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks p66rduda

Elektrilevi OU poole.”

Lisaks on lubatud taastuvenergia kasutamine. Paikesepaneelid on lubatud paigaldada
hoone katusele voi valisfassadile (tdpsustatakse arhitektuurse kontseptsiooni ja

projekteerimise kaigus). Paikesepaneelide paigaldamine maapinnale on keelatud.

10.3 Soojavarustus

Planeeringuala kuulub kaugkuttepiirkonda ning krundil on olemas liitumispunkt. Oluliste
trasside vdimalik Gmbersuunamine on naidatud joonisel 4. Planeeringualale jaavad trassid
varustavad ainult kultuurikeskust, seega nende likvideerimisele ja Umbersuunamisele

piiranguid ei ole. Uue hoone uuesti thendamine toimub eraldi projektiga.
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Lisaks on lubatud taastuvenergia kasutamine. Paikesepaneelide paigaldamine maapinnale

on keelatud.

10.4 Sidevarustus

Sidega liitumine on krundil olemas. Olulisemate trasside pdhimdtteline Umbersuunamine on

naidatud joonisel 4. Uue hoone uuesti thendamine toimub eraldi projektiga.
Telia Eesti AS on detailplaneeringule valjastanud jargmised tehnilised tingimused:

Naha ette asukohad side liinirajatistele. Planeerida uue sidekanalisatsiooni pdhitrassi ehitus
l&htuvana Tiigi tn kulgevast sidetrassist (multitorustik 7x14/10, vt skeem 3). Vastavalt
vajadusele kasutada KKS tllpi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav siigavus pinnases 0,7m,
teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritava sbidutee alale. Naha
ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende
sdilivus ehitustddde kaigus. Kinnistut labivatele sidekaablitele ndha ette asendusrajatis.
Tooprojekti koostamiseks taotleda tadiendavad tehnilised tingimused. Todde teostamine
sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega. Info jarelevalve
kohta telefoninumbril 514 9537 Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega

sideehitiste valjaehitamise ega omandamise kohustust.

Lk. 1

Kt
@ Telia

telia.ee, info@telia.ce, arikliendid@telia.ce

Skeem 3. Telia trasside kulgemine
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11. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeritud on sailitada enamik olemasolevaid puid, mis ei jaa planeeritud hoone ja rajatiste
alale (vt joonis 4). Ulejaanud planeeringualal kasvavad puud, samuti kehvas tervislikus
seisukorras olevad puud on lubatud asendada véi likvideerida. Sailitatavad ja likvideeritavad
puud tapsustatakse projektiga. Soovituslik on muuhulgas koostada dendroloogiline uuring,
selgitamaks valja kdikide puude tervislik seisund ja vaartusklassid ning véra raadius, sest
vora raadius vastab ligikaudu puu elutdhtsa juurestiku ehk juurestiku kaitseala ulatusele.
Tervete elujouliste puude likvideerimine on pdhjendatud juhul, kui kogu krundi arhitektuurse

ja maastikuarhitektuurse kontseptsiooni elluviimine oleks puid likvideerimata vdimatu.

Sailitatavate puude kaitseks ehitus- ja kaevetdode ajal tuleb rakendada kaiki véimalikke
meetmeid (kaitsepiirded tlve kaitseks, juurestiku kaitseala raames maapinna Kkaitse,
kaevetddd suuremate juurte piirkonnas teostada kasitsi jne), sest kahjustatud puu muutub
suure téendosusega lahitulevikus murdumisohtlikuks puuks. Ehitusprojekti koostamisel ja
elluviimisel tuleb arvestada Eesti standardiga EVS 939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa
3: Ehitusaegne puude kaitse®, mis annab tapsed juhised, kuidas puid ehitusaegsel perioodil
kaitsta ja millised peavad olema tingimused puu edaspidiseks sailimiseks, aidates seega
otsustada, milliseid puid on vastavatel tingimustel véimalik kaitsta ning kokkuvéttes sailitada.
Juhul kui moéne sailitatava puu juurestiku kaitsealast rohkem kui 20% ulatuses
projekteeritakse nt parkimiskohad voi kdnniteed, tuleb juurestiku kahjustamise valtimiseks
kasutada ehitusviise, mis ei hdlma kaevamist ning parkimiskohtade ja k&nniteede all
koormuse hajutamise kihina kasutada naiteks kolmemddtmelist polietiileenist geokarge.
Juurestiku kaitsealal valtida aarekivide jm betoonservade paigaldamist. Erandkorras on
lubatud ehitiste/hoonete rajamine otseselt sailitatavate puude juurestiku kaitsealasse, kui on
vdimalik puule tagada vajalikud kasvutingimused. Silmas tuleb pidada, et puu kasvamisel
vdivad juured kergemaid ehitisi kergitada vdi moonutada, seega tuleb projekteerimisel

arvestada puude edasise kasvuga ja rakendada vajalikke insenertehnilisi votteid.

Koik sailitatud puud tuleb parast ehitustdéode 16ppu hooldada lahtudes Eesti standardist EVS
939-4:2020 ,Puittaimed haljastuses: Osa 4: Puuhooldust66d®. Eelkdige on oluline
hooldusldikus, et eemaldada kuivanud ohtlikud oksad, aga arvestades, et puud on kasvanud
omavahelises konkurentsis ja nende vorad on kohati Uhepoolsed, on puude esteetilisuse
tostmiseks soovituslik teha ka harvendusldikust voi kujundusldikust. Parkimiskohtade ja
kdnniteede ldhedal olevate puude vodrad tuleb tosta standardikohasele korgusele. Koiki

puude hooldustdid voib teostada ainult vastavat padevust omav arborist.
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Kruntide edaspidise kasutuse ajal on keelatud puude mdjutamine viisil, mis kahjustab nende
tervislikku seisundit (nt naelte I66mine tuvedesse vdi objektide/eriti pinnase hoiustamine
vahetult puutlvede vastas, sdidukitega liikumine puude juurestiku kaitsealal va juhul kui on

geokarje vms abil see vdimaldatud).

Kogu planeeringualal on lubatud tdiendava haljastuse rajamine, kuid arvestada tuleb
olemasolevate ja rajatavate tehnovorkude kaitsevdoondiga. Voimalik uushaljastus

lahendatakse edaspidiste projektidega.

Juhul kui parkla voi osa parklast rajatakse Rookopli tn 16 krundi darde, tuleb rajada Rookopli
tn 16 ja Rookopli tn 18 kinnistute Uhisele piirile kogu parkla ulatuses kérge hekk. Hekk tuleb
rajada Rookopli tn 18 kinnistule ning see peab olema istutamise hetkel vahemalt 1,8 meetri
kérgune. Vdimaluse korral eelistada igihaljast hekki. Hekk tuleb rajada ja hooldada selliselt,
et see taidaks pusivalt parkla valgus-, mira- ja vaatehairingut leevendava puhvertsooni
eesmarki. Hekk rajatakse hiljemalt parkla kasutuselevétu ajaks ning heki hooldamise

kohustus lasub Rookopli tn 18 kinnistu igakordsel omanikul.

Vahemalt 50% krundi kogupinnast peab olema haljastatud, sh 20% kogupinnast olema
kdrghaljastatud, et hoone paikneks pigem pargis kui tdnaval. Seega hoonealune pind ning

teed ja platsid kokku vdivad moodustada ulejaanud 50%.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse prugikonteineritesse. Rakendada tuleb jaatmete
sorteerimist. Prigikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus. Jargida

omavalitsuse jdatmehoolduseeskirja.

Heakorra tagamisel tuleb jargida kehtivat heakorra eeskirja.

12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi
seadus" § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamgjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, 6husaastatust, jdatmeteket, mira, vibratsiooni vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja

Idhnareostust. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ja vara.

Planeeringualal ei paikne kultuurimalestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid,
mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mdjutada. Planeeritud alale ei ole kavandatud

keskkonnaohtlikke objekte.
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Vee-elustikule eeldatavasti moju ei avaldu, kuna pole planeeritud tegevusi, mis vdiksid
pdhjavee kvaliteeti mdjutada. Reoveeslsteemide rajamine saab toimuda ainult 1abi erialaste
teadmistega inimeste poolt teostatava projekti, mis tagab reovee nduetekohase kaitlemise
ning pohjavee kaitse. Kuna planeeringulaheduses ei ole tapselt kirjeldatud Liivajde kalda
osas tehtavaid muudatusi, tuleb vdimalikke objekte hinnata nende projekteerimisel

jargmistes etappides.

Mdju dhukvaliteedile lammutus- ja ehitustdédde etapis on lokaalne, ajutine ja vaheintensiivne.
Hoone kasutusperioodil on ©&hu saastumine ebatdendoline. Tolmuemissioonide
vahendamiseks lammutus ja- ehitustdéoddel tuleb vahendada materjalide langemiskorgust,
katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat materjali,
perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida ehitusmaterjalide laadimist

tugeva tuulega.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Kavandatavast tegevusest tekkinud jaatmed tuleb liigiti koguda vastavalt kohalikule
jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse.

Olmejaatmed antakse Ule jaatmeluba omavatele firmadele.

Enne hoone lammutamist tuleb koostada lammutusprojekt, mis hdlmab tervet lammutamise
protsessi alates ohutsooni maaratlemisest kuni lammutusjdatmete kaitlemiseni.
Lammutusprojekt peab muuhulgas hdlmama keskkonna teemasid: kuhu ja kuidas
utiliseeritakse lammutusjaatmed, kuidas sailitatakse lammutustdode ajal olemasolevat
loodust jne. Tekkivad jaatmed tuleb liigiti koguda ning korraldada nende maksimaalne
taaskasutamine, kasutuskdlbmatule materjalile korraldada nduetekohane aravedu ja
utiliseerimine.  Lammutusprojekt tuleb  kooskdlastada tehnovorkude  valdajatega.
Projekteerida olemasoleva hoone seinal paikneva geodeetilise margi Umbertéstmine, mis
tuleb vahemalt 30 paeva enne tegevuse algust kooskdlastada Maa-ja Ruumiametiga (vt ptk
16).

Lammutus- ja ehitusaegse mirahairingu valtimiseks tuleb valtida oiseid toid (v.a.
hoonesisesed ehitustédd, mis ei pbhjusta miraemissiooni valisterritooriumile).
Kultuurikeskuse hoonele kavandatavate tehnoseadmete valikul on soovitatav eelistada
madala muratasemega seadmeid ning vbimalusel valtida seadmete paigutust lahimate
eluhoonete poolsele kiiljele ja/voi rakendada mira levikut tdkestavaid meetmeid seadme
asukohas. Hoonest valjapoole jaavate tehnoseadmete paigutamisel tuleb Iahtuda
pohimdttest, et seadmete avad oleks suunatud elu- ja Uhiskondlikest hoonetest véimaliku

kaugele.

lammutus- ja ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
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Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse

vaartused, mis ei pdhjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Piirkonna visuaalsele olukorrale tekib pdéérdumatu moju, aga arvestades, et nii hoone kui
selle 1ahilmbruse kavandamisel viiakse |abi arhitektuurikonkurss, on tagatud, et tegemist on

piirkonda sobituva positiivse muutusega.

Kaesoleval hetkel kasvab maa-alal rohkelt kérghaljastust, mis on elupaigaks lindudel ja
putukatele jne. Planeeringuga pole ette nahtud roheala pinna olulist vahenemist, aga
tdéenaoliselt tuleb osa puid siiski raiuda vdi asendada. Valtida tuleb raiete teostamist lindude
pesitsusperioodil. Arvestades, et planeeringuga on ehitisealust pinda vorreldes olemasoleva
hoone pinnaga lubatud suurendada, tuleb pargi pindala vahenemist kompenseerida
olemasolevate kdvakattega alade vahendamisega, pargi kui Okoslsteemi toimimise
parandamise ning ka mitmesuguste rohelahenduste kasutamisega hoone projekteerimisel.
Mitmesuguste rohelahenduste (haljaskatused, vertikaalhaljastus, lindude
pesitsemisvoimaluste parandamine jm) kasutamine hoone projekteerimisel leevendab

hoonestamise negatiivseid mojusid.

Pidades kinni kdikidest detailplaneeringus esitatud nduetest, tekib planeeringu elluviimisel
ajutine negatiivne mdju: algab lammutustegevusega ja I6peb peale uue hoone ja krundi
valiruumi ehitustegevuste I8petamist. Kavandatav tegevus on kooskdlas piirkonna arengu

eesmarkidega.

13. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnéuded

Planeeritud  hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega, l1ahtudes siseministri 01.03.2021 joustunud maarusest ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded®. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt 8 meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on vdhem kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje veevarustus, mis rajatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletbrje veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et
tulekahju korral on tagatud kustutusvee kattesaadavus, on arvestatud vahemaaga ehitise ja
hiadrandi ning ehitise ja muu veevdtukoha vahel, on arvesse vdetud vajaminevat vooluhulka
ja kustutusaega. Nimetatud parameetrid on satestatud tuleohutuse seaduse § 24 |6ike 4
alusel siseministri 01.03.2021 maaruses nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®.
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Planeeritaval krundil on tuletérjehidrant olemas (nr 50, VID 4086) ning selle likvideerimist
ette pole nahtud. HUdrandi tootlikkus 2023 aasta mddtmisel oli 22l/s. Hoonestusala on
planeeritud hidrandist ca 4 m kaugusele ning hoonestusala kdige kaugem punkt on 90 m
kaugusel. Lisaks nimetatud hidrandile on Tiigi tdnaval hoonestusalast 150 m kaugusel
hiddrant nr 113 (vid 16096) ja 130 m kaugusel hidrant nr 133 (vid 16115) (vt joonis 2), seega
on tagatud nduetekohane vahemaa tuletdrje veevétukohast hooneni ning on voimalik tagada
paastetehnika ohutus. Uut tuletdrije veevotukohta kaesoleva detailplaneeringuga ei

kavandata.

14. Servituutide vajaduse maaramine

Servituudid seatakse tehnovorkudele ja rajatistele kaitsevoodndi ulatuses. Seadmine toimub
peale teostusjoonistega tehnovdrkude tapse asukoha kindlaks maaramist vastavalt

asjadigusseadusele.

Tiigi tn 4, Valli tn 3, Rookopli tn 16 ja Rookopli tn 14 kruntidele tuleb 1&bi planeeritava krundi
seada juurdepaasuks servituut. Tapne servituutide asukoht maarata peale valiruumi ja
krundisiseste teede asukohtade projekteerimist, péhimdtteline lahendus esitatud pdhijoonisel

(joonis 4).

15. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on |ahtutud standardist
.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”
EVS 809-1:2002. Kuritegevust aitab vahendada valiruumi labimdeldud kavandamine:
e kvaliteetse disaini ja materjalide kasutamine, mis soodustab suuremast osast
O6paevast sotsiaalse kontrolli (alal viibivate inimeste) olemasolu;
e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja piiratud juurdepddsu vajadusega ala selge
eristamine ja piiramine);

e hea vaade uhiskasutatavatele aladele;
e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Kuritegevusriski on voéimalik vahendada ka hoonetel vastupidavate ja kvaliteetsete
materjalide kasutamisega (uksed, aknad, lukud). Turvalisuse tagamiseks on hoonete
projekteerimiseks ette nahtud jargmised nduded:

suttimatust materjalist jaatmekonteinerid;

hea valgustus hoonele, eriti selle sissepaasudele;

territooriumi korrashoid;
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
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e tulekindlate materjalide kasutamine.

16. Planeeringu elluviimise véimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja o&igusaktidele. Kaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja

kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeringu elluviimise Uheks eelduseks on olemasoleva kultuurikeskuse lammutamine

vastavalt koostatavale lammutusprojektile (vt tingimusi ptk 12).

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks
naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis néuab, et ehitis
ei vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda.
Samuti tuleb valtida mira tekitamist ning vee vbi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete vdi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise

vOi ehitise kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Vastavalt Keskkonnaministri maarusele nr 50 “Geodeetiliste td0de tegemise ja geodeetilise
margi tahistamise kord, geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis
tegutsemiseks loa taotlemise kord” on ehitisele paigaldatud geodeetilise margi kaitsevéond
0,5 meetrit ehitise pinnast horisontaalsuunas ning 3,2 meetrit vertikaalsuunas. Riigile
kuuluva geodeetilise margi kaitsevoondis tegutseda sooviv isik esitab taotluse Maa-ja
Ruumiametile. Geodeetilise margi kdrvaldamiseks voi teisaldamiseks tuleb margi omanikule
esitada kirjalikku taasesitamist vbéimaldavas vormis taotlus vahemalt 30 toopaeva enne
planeeritavate toode algust. Riikliku kérgusvorgu mark 8798 tuleb vastavalt geodeetiliste
téode korra § 9 ldikele 3 teisaldada sobivasse asukohta ning asendada samavaarse (sh

mddtmismetoodikate seisukohalt) geodeetilise margiga.

Enne geodeetilise margi teisaldamist tuleb vastavalt geodeetiliste t66de korra § 10 I6ikele 5
esitada geodeetilise t60 projekt, mis sisaldab geodeetiliste td6de korra § 4 I6igetes 2 ja 3
kirjeldatud andmeid. Projekt tuleb esitada kooskdlastamiseks Maa- ja Ruumiameti
geodeesia ja aeromdddistamise osakonnale. Kdrgusvorgu reeperite teisaldamisel ning
sellega seonduvate ehitus-, moodtmis- ja arvutustddde tegemisel tuleb juhinduda

geodeetiliste t6dde korra § 5 Idikes 5 satestatust ja ,Kdrgusvdrgu rekonstrueerimise ja
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rajamise juhendist”

(https://geoportaal.maaamet.ee/docs/Geodeesia/Riikliku-korgusvorgu-juhend 2006.pdf?t=20
180511112319). RAS § 35 Ioike 1 kohaselt voib geodeetilise margi kontrollmddtmisi ja

teisaldamise t6id teostada isik, kellel on geodeedi kutse, mis vastab vahemalt
kutseseadusega satestatud kvalifikatsiooniraamistiku 7. tasemele kdrgema geodeesia

valdkonnas.

Mis tahes tehnovorkude Umberehitamist ei ole kohustatud finantseerima ega korraldama

tehnovdrgu valdajad vaid t66dest huvitatud osapool.
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B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostdod riigiametite, tehnovdrgu valdajate ja
naaberkruntide omanikega. Ametite ja ettevbtetega toimunud koost6d ja kooskdlastuste

kokkuvodte on toodud tabelis 3. Tapsemad arakirjad on esitatud lisade kaustas.

Planeeringu eskiislahendusele korraldati vahemikus 01.08.2024 - 14.08.2024 avalik
valjapanek, mille tulemusel toimus 13.08.2024 avalik arutelu nende naabritega, kelle
juurdepadasu planeering mojutab. Laekunud arvamusi ja ettepanekuid on osaliselt
planeeringu lahenduses arvesse voetud ning arvesse mittevbetud arvamustele on saadetud
kirjalikud vastused ning pohjendused. Kaasatavatega toimunud koost6é on enamijaolt
esitatud tabelis 4, kuid lisaks kohustuslikule ettendhtud avalikule arutelule toimus
tegelikkuses naabritega veel mitu kokkusaamist, kus arutati juurdepaasude, hoonete
mahtude, haljastuse saéilitamise ja parkla paiknemise temaatikat. Nimetatud arutelude
tulemusel naiteks on detailplaneeringus tehtud planeeringuala piiride muudatus, muudetud
hoonestusala ulatust, margitud kohustuslik sailitatav koérghaljastus, tapsustatud

juurdepaasud.

Tabel 3. Koostd0 ja kooskdlastuste kokkuvote

Kuupaev Asutuse Kooskolastuse number, tingimused voi seisukoht Kooskolastaja/
VOi koostaja nimi
ettevotte
nimetus

26.07.2024 | Transpordia | Kommentaar nr 7.2-3/24/7454-5 detailplaneeringu Ullar Salumae
met eskiislahenduse kohta.

Transpordiamet margib, et Rookopli 18 kinnistu asub Kérdla
lennuvalja I&hiimbruse koonilises piirangupinnas, mille
kérgus muutub kinnistu piires 69-75 meetrit maapinnast
arvestatuna. Seega palume hoone planeerimisel ja
ehitamisel nimetatud kdrguspiirangutega arvestada.

30.07.2024 | Maa-amet Seisukoht nr 6-3/23/9406-3. Jaanus Metsar

Edastasite 16.07.2024 kirjaga nr 9-6.1/1376 Maa-ametile
Rookopli tn 18 katastriliksuse detailplaneeringu eskiisi
avalikustamise teate.

Detailplaneeringule jaab riikliku kdrgusvérgu mark 8798
(GPA ID 218692), mille kaitsevddnd on 0,5 m ehitise pinnast
horisontaalsuunas ning 3,2 m vertikaalsuunas.
Ruumiandmete seaduse (edaspidi RAS) § 25 satestab, et
geodeetilise margi kaitsevodnd on geodeetilist marki
Umbritsev ala, kus geodeetilise margi kaitse ja kasutamise
vajadusest tulenevalt kitsendatakse inimtegevust. RAS § 26
Ig 1 satestab Uheselt, et geodeetilise margi kaitsevoondis on
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ilma geodeetilise margi omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis vdib kahjustada geodeetilist marki ja selle
tahistust, mh [66kmehhanismidega t66tamine, pinnase
tihendamine vdi tasandamine, transpordivahenditele ja
mehhanismidele labisdidukohtade rajamine ning kinni- voi
mullatédde tegemine. Kui toid teostatakse geodeetilise
margi kaitsevoondis, siis tuleb peale todde Iopetamist
teostada kontrollméétmised.

Geodeetiliste toode tegemisel tuleb juhinduda
keskkonnaministri 28.06.2013 maarusest nr 50
.Geodeetiliste td6dde tegemise ja geodeetilise margi
tahistamise kord, geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning
kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord®“ (edaspidi
~.geodeetiliste tédde kord"®).

Riikliku kérgusvdrgu mark 8798 tuleb vastavalt geodeetiliste
té6de korra § 9 16ikele 3 teisaldada sobivasse asukohta ning
asendada samavaarse (sh médtmismetoodikate seisukohalt)
geodeetilise margiga.

Enne geodeetilise margi teisaldamist tuleb vastavalt
geodeetiliste t66de korra § 10 I6ikele 5 esitada geodeetilise
t66 projekt, mis sisaldab geodeetiliste t66de korra § 4
Idigetes 2 ja 3 kirjeldatud andmeid. Projekt tuleb esitada
kooskélastamiseks Maa-ameti geodeesia ja
aerombddistamise osakonna juhatajale (Karin Kollo, e-post
karin.kollo@maaamet.ee).

Korgusvorgu  reeperite  teisaldamisel ning sellega
seonduvate ehitus-, mootmis- ja arvutustddde tegemisel
tuleb juhinduda geodeetiliste t66de korra § 5 Ibikes 5
satestatust ja ,Kdrgusvdrgu rekonstrueerimise ja rajamise
juhendist”
(https://geoportaal.maaamet.ee/docs/Geodeesia/Riikliku-kor
gusvorgu-juhend_2006.pdf?t=20180511112319).

RAS § 35 Idike 1 kohaselt vdib geodeetilise margi
kontrolimddtmisi ja teisaldamise tdid teostada isik, kellel on
geodeedi kutse, mis vastab vahemalt kutseseadusega
satestatud kvalifikatsiooniraamistiku 7. tasemele kbérgema
geodeesia valdkonnas. (planeeringusse ptk 16 lisatud
tdiendav info)

Maa-amet ndustub detailplaneeringuga.

31.07.2024

Keskkonna
amet

Arvamus nr 6-2/24/15222-2.

Teavitasite Keskkonnaametit Kardla linna Rookopli th 18
katastrilksuse detailplaneeringu eskiisi avalikust
valjapanekust. Kaaskirja kohaselt saab detailplaneeringu
kohta arvamust avaldada ajavahemikul 01.08.2024 -
14.08.2024.

Detailplaneering algatati Hilumaa Vallavalitsuse 31.05.2023
korraldusega nr 293. Planeeringu eesmargiks on valja
selgitada Rookopli 18 katastriliksusele maksimaalse
ehitusmahu ulatus ning kaasnevad kitsendused, mis
annaksid  kultuurikeskuse ideeprojekti kavandamiseks
piisava tapsusega raamistiku, jattes samas voéimalikult
suures ulatuses vabadust lennukate kontseptsioonide
I&bimangimiseks ning hilisemaks realiseerimiseks.
Olemasolev kultuurikeskuse hoone on amortiseerunud ning
labi detailplaneeringu soovitakse maarata antud asukohale
sobiva kaasaegse kultuurikeskuse hoone pistitamiseks
vajalikud tingimused, mis jadvad aluseks Kultuurikeskuse
arhitektuurikonkursi labiviimisel.

Eesti looduse infosiisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur)
andmete alusel ei asu tegevustega hdlmatud ala kaitsealal,

Helen Manguse
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hoiualal, pusielupaigas ega kaitstava looduse Uksikobjekti
kaitsevoondis, projekteeritaval kaitseobjektil ning
tegevustega hdlmatud alale ei ole registreeritud kaitsealuste
likide kasvukohti ega elupaiku. Rookopli tn 18 katastrilksus
jaab osaliselt Liivajoe (EELIS kood VEE1163900) kalda
ehituskeeluvoondisse, mille ulatus on looduskaitseseaduse
(LKS) § 38 Ig 1 p 5 kohaselt 25 meetrit arvestatuna
pohikaardile kantud veekogu veepiirist.

Kalda ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud. LKS § 38 Idikes 4 on loetletud erandid,
millele ehituskeeld ei laiene, ja I6ikes 5 need erandid, millele
ehituskeeld ei laiene, kui need on kavandatud kehtestatud
detailplaneeringuga v6i kehtestatud Uldplaneeringuga.
Detailplaneeringus on arvestatud kalda ehituskeeluvédndiga
ning maaratud hoonestusala valjapoole kehtivat kalda
ehituskeeluvéondit.

Keskkonnaamet on detailplaneeringu materjalidega tutvunud
ning esitab ettepanekud, millega palub arvestada:

1. Seletuskirja ptk-s 6 on kirjas: ,Hoonestusala piires on
lubatud ka ehitusteatise kohustusega 20-60 m? pinnaga
hooned, mille pind tuleb arvestada lubatud 20% sisse.
Lisaks ehitusloakohustuslikule hoonele vdib ehitada rajatisi
ja hooneid, mis on kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5
m korgusega. Selliste ehitiste/rajatiste/vaikevormide arv ei
ole piiratud ning need vdivad paikneda ka valjaspool
hoonestusala (tehnovorkude  kaitsevdodndi  ulatuses
vaikevormide kavandamisel tuleb teha taiendavat koost6dd
tehnovorgu valdajaga“.

Jaab arusaamatuks, miks on detailplaneeringus eraldi valja
toodud kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m
kérgusega hooned ja rajatised. Ehitusseadustiku lisa 1
kohaselt ei ole ehitusteatise vdi ehitusloakohustuslik O kuni
20 m2 ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrgusega elamu ja
selle abihoone. Rookopli tn 18 kinnistul ei asu elamuid ning
sinna ka ei kavandata elamuid v&i elamu abihooneid.
Ehitusseadustiku lisa 1 kohaselt on k&ik hooned, mis on
mitteelamud, sh ka alla 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned,
ehitusteatise vdi ehitusloa kohustuslikud. Palume antud
sbOnastus Ule vaadata ja korrigeerida. (planeeringus
korrigeeritud)

2. LKS ei tee erandeid ajutiste ehitiste ega ehitusteatist voi
ehitusluba mittendudvate ehitiste paigaldamisele
ehituskeeluvoondisse. Seetbttu on ka ajutiste  voi
ehitusteatist ja ehitusluba mittendudvate ehitiste ehitamine
ranna vobi kalda ehituskeeluvéodndis keelatud. Palume
detailplaneeringu seletuskirjas selgelt valja tuua, et ka
ehitusteatise voi ehitusloa kohustuseta ehitiste ehitamine
Liivajde kalda ehituskeeluvoondisse ei ole lubatud, valja
arvatud sellised ehitised, mille ehitamine
ehituskeeluvodndisse on lubatud LKS § 38 Idigete 4 ja 5
alusel. (planeeringus korrigeeritud)

3. Seletuskirja ptk-s 8 on kirjas: ,Jalgteede juurde kuuluvate
kuid ehituskeeluvdodndisse joe kaldasse jaavate astmestike,
platvormide vms potentsiaalsete kavanadatavate detailide
puhul voib lahtuda looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punktis 10
toodud erisusest, et ehituskeeld ei laiene
detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele,
kuna nimetatud detailid vdib lugeda jalgtee funktsionaalseks
osaks ning need kavandatakse avalikuks kasutamiseks.
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Kaldakindlustuse rajamisel véib ldhtuda sama seaduse ja
paragrahvi punktist 3“.

Juhime tahelepanu, et LKS § 38 Ig 5 p 10 toodud erand
kehtib ainult kehtestatud detailplaneeringuga, kehtestatud
Uldplaneeringuga vdi kehtestatud tuuleparki kavandava
kohaliku omavalitsuse eriplaneeringuga kavandatud avalikult
kasutatavale teele. Seega on planeeringus kirjeldatud ja
jalgtee osana kasitletavaid astmestikke, platvorme vms
vdimalik ehitada Uksnes alale, kuhu on detailplaneeringuga
sellised avalikult kasutatavad teed planeeritud, mitte kogu
planeeringualale jaava Liivaoja kalda ulatuses.

Lisaks margime, et LKS § 38 Ig 5 p 3 kasitleb ranna
kindlustusrajatise ehitamist ehituskeeluvédndisse. Liivajoel
on kaldad ning kalda kindlustusrajatise ehitamist
ehituskeeluvédndisse kasitleb LKS § 38 Ig 4 p 2. Kalda
kindlustusrajatise ehitamine ehituskeeluvédndisse on LKS
alusel lubatud ning ei vaja selle kavandamist |abi
planeeringu. Kull aga tuleb kohalikul omavalitsusel
kaldakindlustuse ehitusloa valjastamisel ja LKS § 38 Ig-tes 4
ning 5 toodud erandite rakendamisel hinnata, kas tegevus
on kooskodlas kalda kaitse eesmargiga, milleks on kaldal
asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest [ahtuva
kahjuliku méju piiramine, kalda eripara arvestava asustuse

suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu
tagamine. (planeeringus korrigeeritud)
19.09.2024 | AS Utilitas | Seisukoht. Indrek Heinsoo
Eesti Sellel detailplaneeringu alal on soojustrass ainult
Kultuurikeskuse tarbeks. Seega trasside Umbersuunamise
osas meil takistusi ei ole ja teistele kaugkutte tarbijatele
moju ei avalda.
01.10.2024 | Elektrilevi Tehnilised tingimused nr 482498. Hendrik
ou *Tingimused esitatud ptk 10.3 Saarnak
*Tingimused kehtivad kuni 01.10.2026
11.10.2024 | Telia Eesti | Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr | Martin Lilles
AS 39212610.
*Tingimused esitatud ptk 10.5
*Tingimused kehtivad kuni 10.10.2025
05.12.2024 | Kardla Tehnilised tingimused vee- ja kanalisatsioonitorustiku | Toomas Kattel
Veevark AS | projekteerimiseks.
*Tingimused esitatud 10.2.
*Tingimused kehtivad 1 aasta.
03.02.2025 | Paasteamet | Tuleohutuse osa kooskdlastus nr 7.2-3.4/630 Tiiu Varik- Sau
31.01.2025 | Keskkonnaa | Arvamus nr 6-2/25/172-2. Varasemate seisukohtadega | Helen Manguse
met arvestatud. Tapsustavalt margime, et planeeringus
kirieldatud jalgtee osana kasitletavaid astmestikke,
platvorme vms on vdimalik ehitada Uksnes alale, kuhu on
detailplaneeringuga sellised avalikult kasutatavad teed
planeeritud, mitte kogu planeeringualale jdava Liivaoja kalda
ulatuses (kirja nr 6-2/24/15222-2 p 3.). Pdhijoonisel pole
hetkel astmestikke/platvorme valja toodud. (Planeeringusse
tdpsustus lisatud)
16.01.2025 | Transpordia | Arvamus nr 7.2-3/25/197-2. Kavandatav hoone ei méjuta | Ullar Salumée

met

lennutegevuse ohutust. Seega ei sea Transpordiamet
planeeringule tdiendavaid tingimusi ega piiranguid.

Maa- ja
Ruumiamet

1. Planeeringualal on riigile kuuluv geodeetiline mark.
Detailplaneeringu seletuskirja on margitud, et projekt tuleb
esitada kooskoOlastamiseks Maa-ameti geodeesia ja

Kati Tamtik
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aerombddistamise osakonna juhatajale. Margime, et seoses
riigiasutuste Umberkorraldusega ja uue ametiasutuse
loomisega tuleb projekt esitada kooskdlastamiseks Maa- ja
Ruumiameti geodeesia ja aeromdddistamise osakonnale.
Palume detailplaneering ajakohastada. (planeeringus
uuendatud)

2. Palume tapsustada, millele tugineb vaide, et Allika
tanav jaab voi voib jaada kergliiklusteeks. (tdpsustatud et
Allika tn mé&aratakse avalikult kasutatavaks teeks, mis
on osaliselt kergliiklustee ja osaliselt séidutee)

3. Seletuskirjas Ik 8 on margitud, et detailplaneeringu
,pOhieesmark on olemasoleva kultuurikeskuse hoone
uuendamine®, lk 27 on margitud, et ,Planeeringu elluviimise
Uheks eelduseks on olemasoleva kultuurikeskuse
lammutamine®. Seletuskirjas Ik 9 on toodud uldplaneeringus
ptk 5 ,Miljdévaartusliku hoonestusala ning kaitse- ja
kasutustingimuste maaramine® satestatud nduded, mida
tuleb jargida miljoovaartuslikul alal hoone renoveerimisel,
rekonstrueerimisel ja juurdeehituse korral. Sealhulgas on
margitud, et ndudeid jargitakse ,konkreetset objekti
arvestades modistlikul maaral ning arvestusega, et uues
Uldplaneeringus ei ole tegemist miljoévaartusliku alaga.”
Eelpooltoodut arvesse vbéttes ei selgu detailplaneeringust
Uheselt  modistetavalt, kas hoone renoveeritakse,
rekonstrueeritakse voi lammutatakse ja ehitatakse uus
hoone. Palume detailplaneeringu eesmark selgelt ja Gheselt
mdistetavalt sbnastada. (planeeringus labivalt
tapsustatud, et lammutatakse ja ehitatakse uus)

4. Koosk®dla uldplaneeringuga

- Uldplaneeringu  kohaselt vdéib uue hoone
maksimaalne koérgus olla kuni 12 m maapinnast,
kavandatava hoone maksimaalne kbérgus on 13 m ja
lavatorni kérgus 16,03 m. Koérgusepiirangu (letamise
pdhjendusena on toodud, et uues koostamisel olevas
Uldplaneeringus kérgusepiirangut maaratud ei ole.

Palume veelkord kaaluda, kas detailplaneering on
Uldplaneeringu kohane vdi muudab seda.

- Seletuskirjas Ik 8 on margitud, et ,Olemasolevat
Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega maalksust
kruntideks ei jagata ning sihtotstarvet ei muudeta.”
Selgitame, et kaesoleval juhul moodustab planeeringuala
Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega katastritksus, kuhu
on moodustatud Uks kultuuri- ja spordiasutuste maa krundi
kasutamise sihtotstarbega krunt.

Krunt on detailplaneeringuga maaratud maa-ala, millele on
antud ehitusdigus. Krundi kasutamise sihtotstarve maarab,
millisel otstarbel voib krunti parast detailplaneeringu
kehtestamist kasutada. Kui detailplaneeringus on krunt
maaratud, on see katastrilksuse moodustamise alus.
Katastrilksus on katastris iseseisva Uksusena registreeritud
maatukk. Katastrilksuse sihtotstarve on o6igusaktidega
lubatud ja nendes satestatud korras  méaaratud
katastrilksuse kasutamise otstarve vdi otstarbed.

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala kolme
erineva maakasutuse juhtotstarbega, sh Uldkasutatava
hoone, haljasala ja parkmetsa ning pere-ja ridaelamumaa
juhtotstarbega alale. Detailplaneeringust ei selgu, miks
rajatakse kultuurikeskus haljasala ja parkmetsa ning pere- ja
ridaelamu juhtotstarbega maale.

Koostatavas _Uldplaneeringus _on __planeeringuala _kogu
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ulatuses Uldkasutatava hoone maakasutuse juhtotstarbega
maal. Noustume, et detailplaneeringu koostamisel tuleb
arvestada ka koostatava Uldplaneeringuga, kuid réhutame,
et kehtestamisel peab detailplaneering olema kooskdlas
sellel hetkel kehtiva UGldplaneeringuga. (detailplaneeringus
on tipsustatud sihtotstarbe ja krundi méistete segane
s6nastus ning pohjendatud (ildplaneeringu kohase
maakasutuse muutmine. Seoses varjumiskoha
vajadusega ei ole véimalik hoonet alla 13 m kavanda,
millest tulenevalt muudetakse menetlus iildplaneeringut
muutva detailplaneeringu menetluseks.

5. Seletuskirjas Ik 18 on margitud, et juhul kui hoone
suletud brutopind on 5802 m? peaks standardikohane
parkimiskohtade arv olema 64, kuid kavandatud on 30
parkimiskohta tdotajatele ja esinejatele + 2 invakohta. Lisaks
on kavandatud parkla jalgratastele ning olemasolevad ja
kavandamisel olevad parklad 500 m raadiuses on arvestatud
ristkasutatavateks. Arvestades asjaoluga, et prognoositav
kllastajate arv on 400 ja nende hulgas on kulastajad
valjaspool Kardlat, ei selgu detailplaneeringust, kuidas on
tagatud piisav hulk parkimiskohti planeeringualal sellest
moistlikul kaugusel. Palume parkimiskorraldus Ule vaadata.
(parkimiskorralduse kavandamisel on lahtud
“Linnatdnavad” standardist, mille kohaselt muuhulgas
suuriirituste puhul ei pea kogu parkimine olema oma
krundil. Liiga suur parkimiskohtade arv krundil
vidhendab kvaliteetse véliruumi kavandamise véimalusi
ning kuna kontaktvééndis on olemas ristkasutatavad
parkimiskohad, siis antud mérkuse osas
detailplaneeringut korrigeeritud ei ole.)

19.12.2024

Elgktrilevi
ou

Kooskolastus nr 1982200146.

* Tdojoonised kooskdlastada taiendavalt.

* Voérgu umberehitamiseks kliendi soovil sélmida Elektrilevi
OU-ga lisateenuse leping projekteerimiseks ja tddde
teostamiseks.

Marge
Kasenurm

17.12.2024

Telia Eesti
AS

Kooskdlastus nr 39341745.

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja
ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja
séilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nbuetele. Tdédde
teostamisel sideehitise kaitsevoondis |&htuda EhS ptk 8 ja
ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)
.Ehitise kaitsevoodndi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded®,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhe
did. Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise  kaitsevoondis  tegutsemiseks.  Sideehitise
kaitsevodndis on sideehitise omaniku loata keelatud
igasugune tegevus, mis Vvdib ohustada sideehitist.
Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t66paeva enne
planeeritud tegevuste algust ja soovitud valjakutse aega
Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal
kooskdlastus kehtib kuni 16.12.2025

Aadu Heiste

17.01.2025

Kardla
Veevark AS

Kooskolastus nr 2367.
Kooskoélastus kehtib 2 aastat.

Toomas Kattel

03.02.2025

AS Utilitas
Eesti

Kooskolastus /allkirjastatud digitaalselt/

Indrek Heinsoo
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13.11.2025

Keskkonnaa
met

Arvamus nr 6-2/25/172-9

Keskkonnaamet tutvus arvamuse avaldamiseks esitatud
Rookopli  tn 18  katastrilksuse  detailplaneeringu
materjalidega ning seletuskirja on tapsustatud vastavalt
31.07.2024 kirjas nr 6-2/24/15222-2 toodud markusele ja
samuti on taiendatud pdhijoonist vastavalt 31.01.2025 kirjas
nr 6-2/25/172-2 toodud markusele. Keskkonnaametil
tdiendavad ettepanekud puuduvad.

Helen Manguse

02.12.2025

Paasteamet

Arvamus nr 7.2-3.4/1706-2

Paasteamet jatab kooskdlastamata Ruumi Grupp OU poolt
koostatud Hiiumaa vald, Kardla linn, Rookopli th 18
katastrilksuse detailplaneeringu tuleohutusosa jargmistel
pdhjustel:

1. Seletuskirjas kirjeldamata tuletdrje veevétukoha kaugus
hoonest.

Alus: Siseministri maarus nr 10 § 6 1g 1-3

Palun koondada tuleohutusnduded (ehitise
tuleohutusnduded, tuleohutuskujad, veevotukoha ndéuded)
tuleohutuse punkti alla.

Egne Lappmaa

03.12.2025

Maa- ja
Ruumiamet

Arvamus nr 6-3/25/156-10

Tutvunud esitatud materjalidega, margime taiendavalt, et
planeerimisseaduse (PlanS) § 124 Idike 2 kohaselt on
detailplaneeringu eesmark  eelkdige  Uldplaneeringu
elluvimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse
loomine. Selleks, et oleks vdimalus muutuvate olude ja
vajadustega kohaneda, vdib detailplaneering PlanS § 142
I6ike 1 kohaselt sisaldada Uldplaneeringu muutmise
ettepanekut, kuid muudatus peab jadma erandlikuks ja
olema selgelt péhjendatud.

Seletuskirjas on margitud, et dldplaneeringu muutmise
vajadus tuleneb kavandatava hoone ja lavatorni kérgusest
ning seelabi kdrgusepiirangu Uletamisest, kuid puudub
selgelt ja korrektselt sdnastatud Uldplaneeringu muutmise
ettepanek. Juhime tahelepanu, et kui detailplaneering
sisaldab  kehtestatud  Uldplaneeringu  pd&hilahenduse
muutmise ettepanekut, peab selle koosseisus olema
Uldplaneeringu  teksti ja  jooniste vastava osa
muudatusettepanek, mis tuleb parast kehtestamist kanda
Uldplaneeringusse (PlanS § 142 Ig 7 ja 8). Kdrguspiirangu
Uletamist on  pobhjendatud vajadusega mahutada
kavandatavasse hoonesse nii kultuurikeskuse toimimiseks
vajalikud ruumid ja rajatised kui ka varjumiskoht, kuid
puudub péhjendus, miks on vajalik 20 m kérgune lavatorn.
MaRu palub uldplaneeringu muutmise ettepanek korrektselt
sdnastada, selle vajalikkus labi kaaluda ja pdhjendada ning
detailplaneeringut vastavalt tdiendada.

Tonis Arjus

18.02.2026

Paasteamet

Kooskolastus nr 7.2-3.4/1057-2

Egne Lappmaa
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Tabel 4. Kaasatavatega toimunud koost66 kokkuvote

13.08.2024 toimunud avaliku arutelu protokoll

Algus kell 10.00, 16pp kell 11.30

Osalejad: kohaliku omavalitsuse esindajad: Maiken Lukas, Kaire Némm, Ullar Laid,
naabermaaiksuste esindajad: Moonika Teras, Argo Vasar, Aivo Haavapuu, Leedi Haavapuu, Lauri Merimaa,
Riho Merimaa

Koostamisel on Rookopli th 18 detailplaneering, eesmargiks on vélja selgitada Rookopli 18 kinnistule
maksimaalse ehitusmahu ulatus ning kaasnevad kitsendused, mis annaksid kultuurikeskuse ideeprojekti
kavandamiseks piisava tdpsusega raamistiku, jattes samas vdimalikult suures ulatuses vabadust lennukate
kontseptsioonide labimangimiseks ning hilisemaks realiseerimiseks. Detailplaneeringuga on juurdepaas
sbidukiga tagatud edela suunast Tiigi tdnava (20501:001:0522) kaudu, jalgsi saab ligi ka ida suunast
Keskvaljakult (37101:006:0023). Labi planeeritava maalksuse on tagatud juurdepaasud Tiigi tn 4, Allika tn 1,
Valli tn 3 ja Rookopli tn 16 ja 14 kinnistutele, servituudilepinguid véi muid kokkuleppeid antud juurdepaasudele
s6lmitud ei ole.

Koosolekul arutati

Vald: Maiken Lukas tutvustas detailplaneeringu eesmarke ja planeeritavaid juurdepaasuteid.

Naabrid: pole rahul juurdepdasuga, liiga kinnistu piiril. Roheala, mida on 30 aastat korrastatud, pannakse
asfalti alla. Linnavalitsust pole midagi teinud ala hooldamiseks. Paasteauto ei pddra Valli 3 kinnistule sisse.
Tiigi 4 seisab pidevalt kiirabiauto valves. Planeeritava tee all on kanal ja elekter, aia nurgas on valikaimla.
Noutakse mura tdket, kui tee on nii I1dhedal kinnistu piirile.

Vald: Kaire Nomm selgitab, kultuurimaja vajab uuendamist. Vana hoone tuleb lammutada, see ei taida
eesmarke. Uue maja planeerimiseks vaatame kogu krunti. See maja ei pruugi tulla sama koha peale ja sama
suur nagu tana. Planeeringu méte on valja selgitada maksimaalne ehitusala. See ei tdhenda, et hoone tuleb nii
suur, aga me anname kavandi valjatd6tamiseks voéimaluse |8bi mangid erinevaid ruumilahendusi. Hoone voib
tulla sopiline vdi praegusega vorreldes teisele kohale. Planeeringuga on seejuures tagatud juurdepaas
naabermaauksustele. Aluseks on vbetud nende kinnistute osas tana kehtiv DP lahendus.

Naabrid: miks ei tule parkla tiigi tanava aarde?

Vald: Praegune olukord on, et pool kinnistust on sisuliselt kasutusel juurepaasuteedena, mis I6ikavad ara
vbimaluse hoone asukoha muutmiseks, uute ideede otsimiseks. Kui siiani on saadud valla maad kasutada ja
seda hooldada, siis kirjalikke kokkuleppeid selleks ei ole. Uue

lahenduse otsimisel soovib vald kasutada kogu krunti, et parimal moel paigutada hoone ja vdimaldada
kultuuritegevusi ka hoovialal.

Naabrid: Rookoli 16 juurdepaas on koostatava detailplaneeringu lahenduse jargi kinni pandud. Olemasoleva
sissepaasu jargi on ehitatud maja ja on krundi loogika. Uus juurdepaas laheb sinna, kus on kasvuhoone. Kes
maksab kinni krundi sisesed haljastuse imberehitamise kulud?

Vald: Me ei tea tana, kas joonisel naidatud parkla jaab selle koha peale. Parkla asukoht séltub sellest, millise
kujuga ja kuhu paigutub uus hoone. Juurdepaasud kruntidele on naidatud p&hijoonisel nooltega. Hoonestusala
on 8 m krundi piirist.

Vald: Saab kaaluda seda, et Rookopli 14 servas on valla reservmaa, kust oleks vdimalik juurdepaas tekitada
Ule Nuutri joe sillaga. Siis pole vaja juurdepaasu ule kultuurimaja kinnistu. Véib juhtuda, et uue kultuurimaja
Uks saaliosa on praegu kasutamata alal, teine seal, kus praegune hoone. Juurdepaasud tagatakse. Tanane
kultuurimaja ei ole vajanud krundi tagumise osa kasutamist.

Naabrid: Kinnistud on madalad ja upuvad. Loodav tee tuleb ilmselt kdrgem ja uputab kinnistuid veegi. Me
oleme aastaid ala hooldanud ja turvalisuse eest seisnud.

Tiigi 4 — Tiigi tAnavalt ei saa kasutada juurdepdasu, kuna maja on suunaga ida poole. Tana on kinnistule 3
ligipaasu, Uks on jalakaia varav. Olemasolevat juurdepaasu Tiigi tAnavalt kasutatakse vahe, kuna tee-aar on nii
kérge ja krunt madal, 16hub auto &ra. Truup vajub aastatega alla, all on vesiliiv. Uus tee on nii planeeritud, et
see riivab aianurka. Kdik puud voetakse maha.

Vald: Planeering (tleb, et juurdepaasud saavad olema tagatud. Detailplaneeringu p&hijoonisel oleva ruudulise
ala piiresse on vdimalik uut hoonet kavandada. Parkla, teede ja uue hoone tapsed asukohad selguvad
kultuurimaja ideekonkursil ja edasisel projekteerimisel.

Naabrid: Ala on risti rasti trasse tais. Uus tee on planeeritud lle hidrandi. Roheala peab jadma. Kiirabiauto ei
paase valja, kui on kultuurimajas uritused. Kultuurimaja vdiks tulla sama koha peale, kus on praegu.

Valli 3 omaniku ettepanek - tee peab tulema eemale, sama koha peale, kus on. Detailplaneeringuga on
juurdepdasutee kavandatud 3 m kaugusel. Ettepanek on kavandada tee vdhemalt 8 m kaugusele kinnistu
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piirist.

Vald: Tegelikult on juurdepdas Valli tdnavalt olemas, servituut on seadmata. Kas kultuurimaja poolt on vaja
juurdepdasu, et teenindada kuure? See hakkab oleme Uhele kinnistule viiv tee.

Rookopli 16, 14 — Planeeringuga on juurdepdds ette ndhtud loode nurgast, vottes aluseks kehtivat
detailplaneeringut. Kehtiva dp jargi ei ole vald taganud juurdepaasu. Soov on, et jaab see lahendus, mis on
tana. Juurdepaas vdiks olla labi teenindava parkla. Vastasel juhul on vaja Rookopli 16 kinnistu loogika ja
haljastus Umber teha. Rookopli 14 omanikud kaivad Ule Valli tn 1a oma kinnistule. Rookopli 14-le on ka kehtiva

dp-ga juurdepaas kultuurikeskuse kinnistult.

Vald: Véime kaaluda varianti, et Rookopli 14 ja 16 kinnistutele juurdepaads kavandatakse pohjakilje asemel
Idunast. See eeldab Keskkonnaametilt ndusoleku saamist autosilla ehitamiseks (le Liiva oja (lillepoe juurest).
Rookopli 16 — meid selline lahendus rahuldaks. Rookopli 14 kohta ei oska 6elda.

Ettepanekud DP eelnéule:

Valli tn 3, Tiigi tn 4 ja Rookopli tn 16 kinnistu omanike arvamuste ja ettepanekute kirjad on protokolli lisades.
Vald konsulteerib planeerijaga ning annab tehtud ettepanekutele vastused hiljemalt 4. septembriks 2024.

Kirjalikult esitatud ettepanek, arvamus, seisukoht

Kirjalik vastus

Tere.

Edastan arvamuse Rookopli 18 detailplaneeringu
eskiisi kohta:

- ei nde otsest vajadust, et Kkultuurikeskusega

piirnevate elamukruntide ligipaasud peaks
perspektiivselt lahendama servituutidega Ule Rookopli
18 kinnistu. Allika tn 1 krundilt saaks teha otsepaasu
piirnevale Tiigi tdnavale, pole mingit méddapaasmatut
vajadus et see tuleks planeeritava kergliikustee
algusesse rajada (eriti kui arvestada, et
ligipaasuvajadus vodib olla ka suurema soiduki kui
sbiduautoga). Rookopli 14 ja 16 kruntidelt oleks
loogiline teha ligipaas ule valla omandis oleva
Rookopli 14a maaulksuse otse Valli tdnavale - 14a
maatksusel nagunii mitte mingit muud kasutust olla ei
saaks ning siis leiaks Uks vallale kasutu ja seisev
maatikk reaalse kasutuse, mille vdiks ka teed
kasutavate kruntide omanikele miia, et nad saaks
selle vérra oma kruntide pindala suurendada. Ainus,
mis ehk vbiks jdada ligipddsuga kultuurikeskuse
krundilt, vdiks olla Tiigi tn 4 krunt, kuigi ka sellel on
tegelikult olemasolev ligipaas piirneavale tanavale
olemas.

- eskiisi seletuskirjas on valja toodud, et 500m
raadiuses on 130 parkimiskohta, mistéttu puudub
vajadus kultuurikeskusele sisuliselt oma parkla
rajamiseks (v.a tdotajad, esinejad jne). Esiteks on
raske ndustuda selle vaitega, et vaadeldava 500m
raadiusega ala sees on 130 avaliku kasutusega
parkimiskohta - ma ise ei suuda sellist numbrit kuidagi
kokku saada. Kui selle numbri hulka on arvatud ka
lasteaia, kooli, Pika maja jms parkimiskohad, siis
kohalikke olusid tundes vdib kindlalt vaita, et keegi ei
hakka kunagi nii kaugele oma autot parkima.
Reaalsus on see, et kui kultuurikeskuses toimuva
stindmuse ajal mdistlikus kauguses parkimiskohti ei
ole, siis pargitakse sinna kuhu saab - nt pargitakse
téis Hiiu poe esine parkla (erakinnistu), nn. rohelise
maja tagune ala (erakinnistu), tennisevaljaku parkla
(erakinnistu) kultuurikeskust Umbritsevate tanavate
aared jms kohad, mis tegelikult avalikuks parkimiseks

Olete esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele 11.08.2024
kirja (registreeritud Hiiumaa Valla dokumendiregistris
nr  9-6.1/1467) arvamustega  Rookopli 18
detailplaneeringu eskiisile. Hiiumaa Vallavalitsuse
seisukohad ja  selgitused arvamustele ja
ettepanekutele on jargmised:

Juurdepaasud. kultuurikeskuse
naabermaaiksustele Rookopli 18 detailplaneeringu
lahenduse koostamisel on arvestatud kehtiva
Rookopli 14 ja 16 ning Valli tn 1a kinnistuste
detailplaneeringuga, mille kohaselt on nendele
kruntidele ligipaas vaja tagada labi Rookopli 18
kinnistu. Nende kinnistute juurdepaasude muutmise
osas on labiradkimised maaomanikega kaimas. Uhe
variandina on kaalumisel ka juurdepaasuteede jaoks
reservis olevate vallale kuuluvate maatikkide
kasutamine ning juurdepdasu planeerimine Valli
tanavalt. Allika tn 1 kinnistult saaks teha otsepaasu
Tiigi ténavalt, kuid selleks on vaja rajada uus
mahasdit ja truup Ule kraavi. Vald ei soovi
kultuurimaja muutmisega vétta lisaks kohustusi, mida
oleks voimalik valtida. Loplik juurdepaasude
lahendus selgub koost6ds naabermaaiksuste
omanikega ning erinevaid vodimalikke variante
kaaludes.

Parkimine. Detailplaneeringu kontaktvdondi
analliisis on valja toodud, kus paiknevad
parkimisalad, mida saab kasutada erinevate Urituse
ajal. Analtus jargib muuhulgas "Linnatanavad"
standardi ndudeid. Kui osa parkimiskohtadest on
kavas paigutada Uldkasutatavatele aladele (valjakud,
ténavad, jne), vahendatakse vastavalt krundi
parkimiskohtade kohustust. Sama standardi tabel 9.5
Utleb et kultuuriehitise puhul on soovituslik
maksimaalne parkla kaugus ehitisest 150 m, samas
massilrituse puhul kuni 500 m. Standardikohased
parkimiskohtade arvud on eskiisi seletuskirjas valja
toodud. Detailplaneeringuga soovitakse sailitada
kultuurimaja Umbruses vdimalikult palju haljastust
ning valtida suurte alade katmist kdva.  pinnaga.
Kultuurimaja tegevused peavad saama laieneda ka
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mdeldud ei ole. Ehk et eskiisis toodud anallus ei ole
minu hinnangul piisav tdestamaks, et kultuurikeskuse
juurde pole oma parklat vaja. Kui juba praegu on
suuremate sundmuste ajal kogu kultuurikeskuse
parkla ja piirnevad tanavaaared sdidukeid tais, siis ei
ole loogiline, et suurema maja ja suuremate
siindmuste puhul autode hulk vaheneb. Peame
arvestama ikkagi sellega, et tegu ei ole mitte Kardla,
vaid Hiiumaa kultuurikeskusega, ning
kinoseanssidele, teatrietendustele ja  muudele
sundmustele tullakse autodega Ule Hiiumaa, mitte
ainult Kardlast. Seega on ettepanek eskiisis toodud
analtids parkimiskohtade osas Ule vaadata ja naha
planeeritava kultuurikeskuse juurde ette arvestatav
kogus parkimiskohti ka kultuurikeskuse kulalistele.

Tean, et hiljuti on algatatud ka Tiigi th 3 maalksuse
detailplaneering, kuhu on mingis ulatuses ette nahtud
parkla rajamine. Tahaks kisida, et kus on loogika kui
nahakse ette parkla rajamine kultuurikeskusest
kaugemal paiknevale riigi maale (mille omandamiseks
tuleb see maa riigilt valja osta, st tegu on taiendava

kuluga) kui samal ajal on Rookopli 18 kinnistul
piisavalt ruumi, et toosama parkla rajada
kultuurikeskuse enese krundile? Kas poleks

madistlikum kogu Tiigi 3 krunt jatta elamute/ridaelamute
pustitamiseks, mis tooks piirkonda rohkem elanikke ja
sobituks piirkonna maakasutust silmas pidades
paremini?

- mul ei ole ehk enesel selle osas ka head lahendust,
aga mis saab sellest Rookopli 18 krundi osast, mis
ulatub vastu Valli tn 1a? Kui planeeringu eskiisis
nahakse ette 1 péhihoone ja on deldud, et see peab
jaama krundi valjakupoolsesse ossa, siis ei nde ma ka
mingit p&hjust- vajadust maarata tollele Valli tn 1a
poolsele kiiliele Uldse hoonestusala. Akki peaks
hoopis sinna parkla planeerima? Vo6i akki peaks
hoopis selle tiuki vélja 16ikama ja vald selle krundina
maha muldma - see on piisavalt suur ala, et sinna
mahuks tks elamukrunt, mille ligipdasu saaks samuti
lahendada Rookopli 14a kaudu. Voéi kui sinna krundi
ossa voiks tulla perspektiivselt dekoratsioonide ladu
vms kultuurikeskuse tegevust toetav hoone, siis peaks
selle vajaduse- vdimaluse ka kohe vélja tooma (nt
suurendama suurimat hoonete arvu ja pindala), sest
hilisema soovi korral tuleb hakata planeeringut
muutma.

- praegusel perioodil toimub Kardla uue lasteaia
detailplaneeringu koostamine ja seal on Uheks
arutelukohaks see, et ei soovita korraldada avalikku
arhitektuurikonkurssi, sest vastavalminud poéhikooli
ehituse nditel voib konkurss kaasa tuua sellised
arhitektuursed lahendused, mis I66vad ehitushinnad
Ules. Vottes arvesse nende arutelude sisu (ning olles
veendunud, et antud otstarbe ning keskvaljakuaarse
asukoha tottu tuleb uue kultuurikeskuse
projekteerimise eelselt kindlasti |abi viia avalik
arhitektuurikonkurss), tuleks k&esolevas Rookopli 18
krundi  detailplaneeringus tédpsemalt maaratleda
arhitektuursed tingimused, mis saaksid olla aluseks

Ouealale ning krundil likumine peab jddma eelkdige
jalakaijatele ning kergliiklejatele. Seetdttu on vdetud
eesmark tagada kultuurimaja krundil
parkimisvdimalus vaid invaliididele, esinejatele ja
teenindavale transpordile. Kardla keskuse piirkonnas
on korrastatud hulk parkimiskohti ning lahiaastatel
kavandatakse juurde ehitada veel naiteks Turu 1 ja
Hiiu 1a kinnistutele. Kultuurimajas toimuvad
suuremad sundmused enamasti nadalavahetustel voi
argiohtutel peale t6dpaeva 16ppu. Seega on mdistlik
keskuse piirkonnas olevaid parkimiskohti kasutada
erinevate asutuste teenindamiseks ja valtida 6htul
asutuste juures kasutult seisvaid parkimisalasid. Kui
parkimiskohti jaab tulevikus tdesti puudu, saab
korraldada suuremate sindmuste ajal inimeste
liikumist Uhistranspordi abil &arealade ja keskuse
vahel.

Seni kasutamata Rookopli 18 kinnistu osa ja
ideed selleks. Uue kultuurimaja ruumiprogramm
peab sisaldama ka kultuurikeskuse toimimiseks
vajalike dekoratsioonide ladustamise pinda. Eraldi
lachoonet krundile ehitada ei plaanita. Kultuurimaja
krundi osa, mis praegu on sisuliselt kasutamata
(naabrite  juurdepdasuteed ja vdsa) on plaanis
kasutusele votta uue kultuurimaja idee
valjatdotamisel. Uus hoone voéib paigutuda krundil
tdnase hoonega vdrreldes teise kohta ning kogu

krundi pind peaks saama kasutada
kultuuritegevusteks (naitused, kammerkontserdid,
vdimlemishommikud jmt). Valialade kasutuse

ettepanek esitatakse koos hoone ideelahendusega.
Detailplaneeringus maaratud tingimused.
Detailplaneeringu koostamisel on antud vdimalikult
vahedetailsed arhitektuursed ja tehnilised tingimused,
et need tingimused ei seaks arhitektuurivdstiusel
ebavajalikke piiranguid. Eesmark on, et
arhitektuurikonkursi lahendused vdimalikult lennukad
oleksid. Projekteerimise l&htellesande ja
arhitektuurivistluse voistlusilesande koostamisel
kaasatakse kindlasti Eesti Arhitektide Liit. Lasteaed ja
pohikool on funktsioonilt siiski erinevad asutused
vorreldes kultuurikeskusega. Tegemist saab olema
Hiiumaa kultuurikeskusega, mis hakkab kujundama
terve Hiiumaa mainet, seega voiks nii hoone kui selle
Umbrus olla eriline ja meeldejaav.

Alajaam Tiigi 2 kinnistul.

Eskiisi koostamise etapis ei ole tehnovorkude
valdajatega koost6dd alustatud, seega ei ole véimalik
antud kisimustele vastust anda. Detailplaneeringu
eskiisi koostamisel sai otsustatud, et esmajarjekorras
korraldame eskiisile avaliku valjapaneku, kogume
kokku arvamused ja ettepanekud, millest lahtuvalt
saame detailplaneeringu pdhilahendust koostama
hakata ning tapsemaks minna.
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avaliku arhitektuurikonkursi korraldamisel. Hetkel on
deeailplaneering ainus vdimalus taoliste tingimuste
maaramiseks, vastasel korral ootavad hilisema
konkursi tulemusi samuti ees tddemused, et Uhe voi
teise konkursit6d arhitektuursed lahendused on
elluviimiseks ebamdistlikult tehniliselt keerukad vdi
kallid. Kas on kaalutud praeguse planeeringu
koostamise etappi ja arhitektuursete tingimuste
valjatdotamisse kaasata eksperdid Eesti Arhitektide
Liidust (kellega tuleb hilisema avaliku
arhitektuurikonkursi korral niiehknaa koost6dd teha)?

- planeeringu koostamise raames peaks selgeks
saada ka see, et mis on Tiigi 2 maauksusel paikneva
alajaama saatus - kas see Uldse veel toimub
alajaamana, kas Elektrilevii on plaan seda
rekonstrueerida ja jatkuvalt kasutusse jatta vms. Juhul
kui see on voimalik, siis tdnapaeval pigem rajatakse
alajaamad ning muu tehniline taristu hoone/objekti
koosseisus ilma eraldiseisva maaliksuse vdi ehitisega
(nt planeeritavast hoones on alajaama jaoks eraldi
véljast sissepadsuga tehnoruum vms). Akki on uue
kultuurikeskuse elektritarbimine sedavord suur, et
tuleb vedada hooneni uus toitekaabel hoopis kusagilt
mujalt. Ja kui Elektrilevi ei vaja enam selles asukohas
taolist ehitist, siis vBiks selle lammutamise ette ndha ja
ning koostdds Elektrileviga ndha ka ette selle
maaulksuse tulevik - kas see liidetakse perspektiivselt
kultuurikeskuse  krundiga Vvdi hoopis piirneva
liikluspinnaga, kas vdiks sinna asukohta naha ette
juurdepaas parklasse vms.

Lugupidamisega
Arno Kuusk

Tere.

Oleme tutvunud koosoleku protokolliga,mis toimus
13,08,24.

Lahtudes  koosolekul  toimunud  arutelust ja
protokollitud otsustest ja arutelu kaigust ,soovime et
detailplaneeringu kinnitamisel ja projekteerijale Ule
andmisel voetakse arvesse jargmist:
1.Detailplaneeringus ettenahtud servituudiga sdidutee
nihutada naabrite aedadest vahemalt 8m kaugusele,et
sailiksid normaalsed elutingimused naaberkruntide
elanikele.

2Vajadus séilitada koduse valve Kkiirabi autole
parkimiskoht planeeritava parkla ja  Tiigi-4
sissesdidutee korval.

3.Projekteerimisel  vbtta  arvesse tdnapdevast

roheliikumist ja elukeskkonna sailitamist,séilitada
olemasolev  hasti  hooldatud,kujundatud,vabariigi
presidendi poolt auhinnatud roheala, planeeritava
parkla ja Tiigi-4 krundi vahel.(mitte viia seda asfaldi
alla).Pealegi praegusel kokkuhoiu perioodil valtida
mdttetut ja kallist olemasolevate kanalisatsiooni,elektri
ja veetrasside Umbertdstmist, mis ei ole odav t66.

4 Vaitele et oleme tasuta saanud kasutada linna maad
vaidame vastu et oleme tasuta ka hooldanud ja
kujundanud seda maad.

Olete esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele 15.08.2024
kirjalikult arvamused ja ettepanekud Rookopli th 18
katastrilksuse detailplaneeringu eskiisile.
Ettepanekud puudutavad juurdepaasutee paiknemist
ja roheala sailitamist. 13.08.2024 toimunud arutelul
selgitasime, et praeguses olukorras pool kultuurimaja
kinnistut on sisuliselt kasutusel juurepaasuteedena
naaberkinnistutele, mis  vahendavad oluliselt
vbimalusi uue kultuurimaja asukoha muutmiseks ning
uute ideede otsimiseks. Uue lahenduse otsimisel
soovib kohalik omavalitsus kasutada kogu krunti, et
parimal moel paigutada hoone ja vodimaldada
kultuuritegevusi ka hoovialal. Parkla ja
juurdepdasutee asukoht soltub sellest, millise kujuga
ja kuhu paigutub uus hoone. Kavandatav
juurdep@asutee ei ole planeeritud kvartalit 1&bivaks
liikluseks, vaid kulgnevate elamute juurdepaasuks, st
vaga vaikese liikluskoormusega teeks. Lisaks toome

valja, et Tiigi tn 4 Kkinnistule on olemasolev
juurdepaas ka Valli tanavalt.

Hiiumaa Vallavalitsus on seisukohal, et
detailplaneeringu pdhijoonisel Tiigi tn 4 kinnistu jaoks
juurdepaasutee asukohta ei muudeta.

Detailplaneeringu pdhijoonisele lisatakse markus, et
tee asukoht joonisel on indikatiivne ning soltub
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5.Rookopli 18 krundi omanikel voétta arvesse,et
kultuuri toomisel oma krundile,ka naabrid soovivad
edaspidi turvalist ja meeldivat elukeskkonda,kuna on
algatatud detailplaneering kaTiigi-3 krundile parkla
ehitamiseks,mis peaks edaspidi rahuldama
kultuurilritustele tulevate klientide autodele kohad ja
kus taielikult puudub roheala ,muutub Tiigi-4 elanike

elukeskkond nii idasst kui I6unast heitgaasidega
saastatuks.
Lugupidamisega Tiigi-4 elanikud :Leedi

Haavapuu,Aivo Haavapuu ,tulevased elanikud Priit ja
Ida-Maria Haavapuu pisiperega.

kultuurimaja ja vaélialade ideelahendusest, millega
antakse hoonele konkreetne asukoht. Samuti
lisatakse koostatava detailplaneeringu seletuskirja
ndue, et kultuurimaja hoone paigutusel ja valialade
kujundamisel tuleb arvestada suurte elujduliste
puude sailitamise vajadusega ning vdimalusel
planeerida  juurdepaasutee erakruntide piirist
vahemalt 8 m kaugusele.

Tere!

Tutvusime protokolliga. Vaide, et Valli tdnava poolt on
juurdepaas olemas ei ole tdene, kuna jah, jalgsi vaga
mugav kasutada ja alati labitav. Séiduautoga voimalik
tulla kuni krundipiirini siis jargneb umbes 1.5 meetrine
kitsas ala ja edasi saab ainult jalgsi. Seega autoga
hoovi joudmine Valli tn poolt valistatud, radkimata
suurematest sodidukitest (kiirabi, tuletdrije, haagisega
sbiduk vdi muud veoautod). Seega Valli tn poolt
paaseme oma krundile jalgsi. Lisaks sellele sdidame
Iabi kahe asutuse territooriumi, et enda hoovini jduda,
argipaevadel on mdlema asutuse parklad soéidukeid
tais pargitud ja pdevasel ajal on sealtpoolt Idhenedes
kojupadsemine tihti raskendatud ja lihtsam on
kasutada Tiigi tn poolset juurdepaasu. Huvitava
faktina toon valja, et isegi Google Maps nimatab Tiigi
tn poolse sissesdidu Valli tn osaks. Protokollist jaab
mulje, nagu kasutaksime Tiigi tn poolset sissesditu
Uksnes kuuride teenindamiseks, siis nii see kindlasti ei
ole, pohimotteliselt kaib kogu elu ja igapaeva
toimetused just krundi selle kilje pealt ja nii juba
aastakimneid. Ja nagu tee protokollis toonitate, et
uus loodav tee hakkab olema tihele kinnistule viiv tee,
ja siis meil on samasugused oOigused nagu koigil
teistel Kardla elanikel jduda oma Kkinnistult linna
tanavatele ja neid kasutada. See, et asume teiste
kinnistute vahel, mitte tdnava aares on paratamatus ja
seda ei muuda. Seega Tiigi tn poolt valjapaas on
meile normaalse elu funktsioneerimiseks hadavajalik.
Lépetuseks nimetan veel uue juurdepaasu ehitamisel
endapoolsed ndudmised. 1. Tee peab j&dadma
krundipiirist vahemalt 8m kaugusele. 2. Tee peab
olema piisavalt lai, et hoovi mahuks manddverdama
suurem soiduk (paasteamet, kiirabi, haagisega
sbiduauto, veoauto). 3. Tee tasapind ei tohiks tdusta
kérgemale, kui on Valli 3 kinnistu maapinna keskmine
korgus, valtimaks vihmarohketel perioodidel hoovi
Uleujutamist (probleem on juba tana paris tdsine). Uue
loodava tee servas peaks olema kraav, mis aitaks
liigset vett edasi jokke viia. Eelnimetatud punktid on
téana toimivad ja peavad seda olema ka tulevikus.
Lugupidamisega,

Lauri Merimaa

Valli 3

Olete esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele 15.08.2024
kirjalikult arvamused ja ettepanekud Rookopli tn 18
katastriliksuse detailplaneeringu eskiisile.
Ettepanekud puudutavad juurdepaasuteega seotud
tingimusi.

13.08.2024 toimunud arutelul selgitasime, et
praeguses olukorras pool kultuurimaja kinnistut on
sisuliselt kasutusel juurepaasuteedena
naaberkinnistutele,  mis  vahendavad oluliselt
vbimalusi uue kultuurimaja asukoha muutmiseks ning
uute ideede otsimiseks. Uue lahenduse otsimisel
soovib kohalik omavalitsus kasutada kogu krunti, et
parimal moel paigutada hoone ja vbimaldada
kultuuritegevusi ka hoovialal. Parkla ja
juurdepaasutee asukoht sdltub sellest, millise kujuga
ja kuhu paigutub uus hoone. Kavandatav
juurdepaasutee ei ole planeeritud kvartalit labivaks
liikluseks, vaid kulgnevate elamute juurdepaasuks, st
vaga vaikese liikluskoormusega teeks.

Hiiumaa Vallavalitsus on seisukohal, et
detailplaneeringu pdhijoonisel Valli tn 3 kinnistu jaoks
juurdepaasutee asukohta ei muudeta.

Detailplaneeringu pdhijoonisele lisatakse markus, et
tee asukoht joonisel on indikativne ning séltub
kultuurimaja ja vaélialade ideelahendusest, millega
antakse hoonele konkreetne asukoht. Samuti
lisatakse koostatava detailplaneeringu seletuskirja
ndue, et kultuurimaja hoone paigutusel ja valialade
kujundamisel tuleb arvestada suurte elujouliste
puude sailitamise vajadusega ning vdimalusel
planeerida  juurdepdasutee erakruntide piirist
vahemalt 8 m kaugusele. Tapsem juurdepaasutee
lahendus (paiknemine, laius ja sadavee juhtimine)
tdpsustatakse tee ehitusprojektis.
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14.08.2024. Tere, aitah, protokoll kaes.

Arutasime eile dhtul veel voimalike juurdepaasuteede
asukohtasid ning lisaks koosolekul protokollitud
variandile oleme valmis juurde lisama ka teise, meid
rahuldava vdimaluse. Alternatiivse variandina pakume
valja lahenduse, et sissepaasu voib tekitada krundi
pohjaossa, aga selleks tuleks samuti rajada Ule j6e
sild, aga kuna selle lahendusega kaasnevad krundile
sissepaasurajatiste  Umberehitustédd, siis  selle
variandiga oleme ndus juhul kui nende t6dde
maksumus kompenseeritakse meile Rookopli 18
ehitusprojekti raames Hiiumaa vallavalitsuse poolt.
Variant A argumendiks soovime lisada juurde veel
jargneva lause: Rookopli 14-16 maja on Kardla
kalevivabriku aegne elamu, seega krundi loogika just
kultuurimaja poolse sissekaiguga on toiminud juba Ule
120 aasta. Ka majad on vastavalt krundile asetatud.

Olete esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele 14.08.2024
kirjalikult arvamused ja ettepanekud Rookopli th 18
katastrilksuse detailplaneeringu eskiisile. Oma kirjas
selgitate, et Rookopli 14 ja 16 hooned on Kardla
kalevivabriku aegsed elamud, ligipaas kinnistutele on
toiminud juba Ule 120 aasta praeguse kultuurimaja
poolt ja hooned on vastavalt kinnistutele asetatud.
Oma kirjas teete alternatiivsed ettepanekud
vbimalikeks juurdepaasudeks Rookopli 16 kinnistule,
kirjale on listaud selgitav skeem. Toote oma kirjas
valja, et olete ndus sissepaasu rajamisega Rookopli
16 kinnistule loodest, kui sissepaasurajatiste
Umberehitust6dde maksumus kompenseeritakse teile
Hiiumaa vallavalitsuse poolt.

Detailplaneerinuga on 1abi planeeritava kinnistu
tagatud juurdepaasud Tiigi tn 4, Allika tn 1, Valli tn 3
ja  Rookopli tn 16 ja 14  Kkinnistutele.
Juurdepaasuteede planeerimise aluseks on voetud
ka kehtiv Rookopli tn 14 ja 16 ning Valli tn 1a
kinnistute detailplaneering (Dagopen t66 nr 05-79).
13.08.2024 toimunud arutelul selgitasime, et
praegune olukord on selline, et pool kinnistust on
sisuliselt kasutusel juurepaasuteedena
naaberkinnistutele, = mis  vahendavad oluliselt
vbimalusi uue kultuurimaja asukoha muutmiseks ning
uute ideede otsimiseks. Uue lahenduse otsimisel
soovib kohalik omavalitsus kasutada kogu krunti, et
parimal moel paigutada hoone ja vbimaldada
kultuuritegevusi ka hoovialal. Parkla ja
juurdepaasutee asukoht soltuvad sellest, millise
kujuga ja kuhu paigutub uus hoone.

Oleme kaalunud erinevaid juurdepaasuvéimalusi
erakinnistustele, sh uue autosilla rajamist Ule Liiva
oja ning kehtiva detailplaneeringu  kohaste
juurdepaasuteede valjaehitamist. Uue autosilla
rajamine Ule Liiva oja vbib pohjustada kvartalit I&biva
transiitliikluse tekkimist, kuid seda soovime valtida, et
tagada elanike jaoks vaiksem ja puhtam keskkond
ning vdimaldada kultuuritegevuste laienemist
kultuurimaja vahetusse Umbrusesse. Autopaasu
toomine kultuurimaja pd&hjakiljele, lillepoe tagant,
vahendab véimalust autovaba ohutu ruumi loomiseks
kultuurimaja keskvaljaku poolsele kiiljele.
Tutvumiseks saadetud detailplaneeringu
eskiislahenduse jargne sissesbit loodest ja Teie poolt
Ule uue rajatava silla sissesdit pdhjast on sisuliselt
sama sisuga.

Hiiumaa Vallavalitsus on seisukohal, et kuna
juurdepdasud Valli tn 3 ja Tiigi tn 4 kinnistutele tuleb
lahendada Ule Rookopli 18 kinnistu, siis kdige
otstarbekam on pikendada loodavat juurdepaasuteed
kuni Rookopli 14 ja 16 kinnistuteni ning valja ehitada
kehtiva detailplaneeringu kohane juurdepaasutee
vallale kuuluva kinnistu Rookopli 14a pdhjaosas.
Autopads Rookopli 16 kinnistule tagatakse krundi
pdhjakuljest vastavalt Kardla linnavalitsuse
12.04.2006 nr 114 kehtestatud Rookopli tn 14 ja 16
ning Valli tn 1a kinnistute detailplaneeringule.
Detailplaneeringu kohase jalakdigu silla asemele

47




Rookopli tn 18 katastritiksuse detailplaneering

autosilda kaesoleva planeeringuga ei kavandata.

Kooskolastamise kaigus esitatud arvamus:
06.01.2025

Tere

Avaldan arvamust
omanikuna.

1. Ei ole ndus, et minu maja ette parkimiskohale ja
hoovi varava ette ei saa autoga siseneda. See
téanavalt ligipaas tuleb tagada samas mahus.

2.. Ei ole néus hoone mahtudega. Need varjavad
paikese, varasem hoone on madalam ja viilkatusega,
uus tundub olevat kandiline karp. See ka ei sobi
Kardlasse, kus hooned on enamuses viilkatustega.
Samuti on hoone liiga vastu meie vana ehitist, uue
hoone korral saaksite tekitada piisava ruumi ja ei ole
vajadust planeerida betoonkasti.

3. Planeeringu seletuskirjas leiate valesti, et
keskvaljakul on erikujuliste katustega hooned. Kéik
varasemad hooned on siiski viilkatustega.

Loodan, et saate ettepanekutega arvestada

Parimat

Kristjan Hiiemaa

planeeringule Allika tn 1

10.01.2025

Tere

ma ei ole ndus, et senine ligipaas tanavalt maja ees
asuvale parkimiskohale eemaldatakse ning samuti ei
saa enam puukuurile ligi tanavalt.

See vahendab krundi vaartust ning muudab ajaloolist
ligipaasu. Arvestage, et kultuurimaja ja ka ligipaasu
tee asub tegelikult Allika 1 ajaloolisel krundil, mis on
ebaseaduslikult nbukogude ajal rekvireeritud.
Nimetatud ligipddsu rajamine nduaks olulise osa
haljastuse eemaldamist ning samuti on seotud
ebamdistlike kuludega. Kas soovite need ise kanda?
Mis ajani saame esitada oma huvide kaitseks hagi
antud planeeringus toodud soovide vastu ja servituudi
maaramiseks? Et tagada senise olukorra
muutumatus.

Parimat

Kris Hiilemaa

Mainin ka katuste osas, et siiski 6nneks puudub
lamekatus- mis ilmselgelt on valla soov selle hoone
mahu rajamisel.

Palun arve rikkuge Kardla stiili spordihoone sarnaste
suurmahtudega, see ei sobi aedlinna.

Loodetavasti saate kirjutada oma planeeringusse, et
hoone katus peab olema viilkatus analoogselt
praegusele ehitusele ja mitte lamekatuse sarnane.
Kuna juba ligipddsude osas ma sain aru, et teid
tegelikutl naabrite vajadused ei huvita siis samuti
hoone mahu ja kuju osas ilmselt on sama olukord.
Soovitan pakkuda nendes teemades kompromisse
kuna vastasel korral olen sunnitud planeeringu
vaidlustama.

08.01.2025 nr 9-6.1/32-2
Vastus arvamustele Rookoli 18
katastrillksuse detailplaneeringu kohta

Olete esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele 06.01.2025
kirja (registreeritud Hiiumaa Valla dokumendiregistris
nr  9-6.1/32-1) arvamustega  Rookopli 18
katastriliksuse detailplaneeringule. Hiiumaa
Vallavalitsuse seisukohad ja selgitused arvamustele
on jargmised:

Juurdepaas Allik tn 1 kinnistule

Allika tn 1 krundile juurdepdasuks kasutatakse Allika
tdnavat, aga mahaséit tuleb nihutada krundil taielikult
ldadnepoolsesse nurka, et valtida sodiduautoga
kergliiklusteel soitmist (detailplaneeringu kohaselt
jaab Allika tn kergliiklusteeks). Tapne liiklus- ja
parkimiskorraldus selgub hoone projekteerimisel.
Valli tn 1 kinnistul ei ole kehtivat detailplaneeringut
ega ole servituudilepingut véi muid kokkuleppeid
juurdepdadsu tagamiseks asukohta, mida téna
kasutatakse. Rookopli 18 detailplaneeringuga
antakse vdimalus kultuurimaja kinnistult juurdepaas
Teile  kuuluvale  kinnistule (detailplaneeringu
pdhijoonisel naidatud asukohas). Allika tn 1 kinnistule
saaks teha otsepaasu Tiigi tdnavalt, kuid selleks on
vaja rajada uus mahasadit ja truup Ule kraavi.

Hoone maht ja hoonestusala

Selgitame, et detailplaneeringuga on maaratud krundi
kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud arv ning
hoonete lubatud maksimaalne kdrgus ja korruselisus.
Hoonestusala planeerimisega on puutud
maksimaalselt ara kasutada planeeritava maa-ala
potentsiaal. Planeeringuga on maaratud ehitistele ja
ruumikasutusele ainult Gldised nduded. Kultuurimaja
maksimaalne ehitisealune pind on 20% kogu krundist
ehk 1934 m2 Hoone ei hakka paiknema kogu
hoonestusala ulatuses ning parima vodimaliku,
miljodsse sobiva linnaruumilise terviklahenduse
leidmiseks ja korgeima arhitektuurikvaliteedi ning
keskkonnasébraliku lahenduse tagamiseks tuleb
detailplaneeringu jargselt |abi viia arhitektuurivdistlus
vOi ideekonkurss. Detailplaneeringu 3D joonisel on

naidatud hoone  maksimaalne  maht, mitte
kavandatava hoone arhitektuurne lahendus.
Oma kirjas margite, et kultuurimaja hoone

planeeritakse Teile kuuluvale hoonele liiga lahedale.
Saame Teie ettepanekuga arvestada ning nihutada
hoonestusala Valli tn 1 kinnistu piirist praeguse 4 m
asemel 8 m kaugusele.

Juhime tahelepanu, et kultuurimaja hoone jaab
elamust pohja poole ega saa varjata paikesevalgust.
Katuste tuubid

Seletuskirjas toodu, et keskvaljakul on erikujuliste
katustega hooned peab paika. Peale viilkatuse on
keskvaljaku ja selle lahi piirkonnas katusetlibid:
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Parimat
Kristjan Hiiemaa

pultkatus, puramiidkatus, kelpkatus jne.
23.01.2025 nr 9-6.1/32-6.

Taiendavad seisukohad Rookoli 18
katastrilksuse detailplaneeringu arvamustele

Olete esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele 10.01.2025

kirjad (registreeritud Hiiumaa Valla
dokumendiregistris nr 9-6.1/32-3 ja 9-6.1/32-4)
arvamustega Rookopli 18 katastriliksuse
detailplaneeringule. Hiiumaa Vallavalitsuse

seisukohad ja selgitused arvamustele on jargmised:
Juurdepaas Allik tn 1 kinnistule

Oma kirjas avaldate arvamust, et ei ndustu
olemasoleva ajaloolise ligipaasu asukoha
muutmisega Valli tn 1 kinnistule ning toote valja, et nii
kaob vbimalus olemasoleva kuuri teenindamiseks.
Saame Teie ettepanekuga arvestada ning arvestades
Allika tn 1 kinnistul valja kujunenud hoonestust ja
ajaloolist juurdepaasu ning lahtudes asjaolu, et Allika
tdnav on avalikult kasutatav tee, séilib olemasolev
juurdepaas Allika tn 1 krundile. Parkimine tuleb
lahendada Allika tn 1 kinnistu siseselt.

Katuste tuubid

Oma kirjas teete ettepaneku lisada detailplaneeringu
arhitektuusetesse tingimustesse viilaktuse ndude.
Selgitame, et uue kultuurikeskuse maht ja valialad
kavandatakse projekteerimise jargmises etapis
arhitektuurivodistluse abil. Tegemist on kogu Hiiumaa
kontekstis olulise ehitisega, mis hakkab kujundama
kohaliku ruumikultuuri nagu pikaks ajaks. Hoonesse
kavandatakse suure mahutavusega ruume ning
hoone tuleb kindlasti naabruses olevatest hoonetest
oluliselt suurem. Arhitektuurivdistlusega otsime
kaasaegse arhitektuuriga siimbolehitise jaoks sobivat
lahendust. Millise kujuga, kuidas liigendatud, millised
katusekujud ja fassaadid kavandatakse, selgub peale
voistlust. Pole valistatud, et pakutaksegi viilkatusega
kompaktset hoonet. Detailplaneeringuga ei ole
plaanis seada liigselt tingimusi hoone valimusel, kuna
piirkonnas puudub Uhtse valjanagemise ja stiiliga
keskkond. Vdistlusele oodatakse osalema vaid
padevaid spetsialiste (kutsekvalifikatsiooniga), kes
eeldatavasti oskavad kaasaegsetele vajadustele
vastavat hoonet ka osavalt olemasolevasse
keskkonda sobitada.

Rookopli tn 18 katastriliksuse detailplaneeringu eskiisi avaliku arutelu PROTOKOLL. 30.05.2025.

Algus kell 11.00, 16pp kell 12.10

Osa votsid: Maiken Lukas, Kaire Nomm, Aivi Telvik, Priit Haavapu, Triin Kask (veebis)
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Koosolekul arutati

Maiken Lukas andis Ulevaate, et eskiis avaliku valjapaneku ajal on Hiiumaa Vallavalitsusele laekunud Maa- ja
Ruumiameti ettepanekud ning markused eskiislahendusele.

Maa- ja Ruumiamet juhtis tdhelepanu, et 18.03.2025 kirjaga nr 6-3/25/156-6 ettepanekuga ei ole arvestatud,
milles paluti Ule vaadata kavandatava kultuurikeskuse parkimiskorraldus. Detailplaneeringu seletuskirjas on:
kohalik omavalitsus on p&hjendanud, et parkimiskorralduse kavandamisel on Iahtud standardist EVS 843:2016
Linnatanavad. Margime, et standardist Iahtumine on asjakohane, kuid see annab pdhimdtted parkimiskohtade
kavandamiseks eelkdige linnatingimustes. Kuna Kardla on vaikelinn ja kultuurikeskus teenindab kogu
Hiiumaad, leiame, et vajalik on keskuse juurdepaasetavust ja parkimiskorraldust pdhjalikumalt anallisida, et
seada vajalikud eeldused arhitektuurivdistluse Iabiviimiseks. Osutame, et detailplaneeringuga kavandatakse
avalik varjumiskoht, kuid puudub analiils, kas ja kuidas see mdjutab parkimislahendust. Samuti osutame, et
kontaktvéondi analiits, millele parkimislahendus tugineb, ei ole kohati ajakohane.

Maa- ja Ruumiamet palub parkimislahendus uuesti 1&abi vaadata ja veel kord kaaluda, kas kavandatav parkla
koos lahipiirkonna parklatega on 400 vaatajakohaga kultuurikeskuse teenindamiseks piisav ning kuidas oleks
vdimalik keskuse juurdepaasetavus vaikelinna keskkonnas sobivalt lahendada.

Detailplaneeringu koostaja Triin Kask selgitab, et standardi jargi vajab kultuurimaja kokku 60-64 parkimiskohta.
Kultuurimaja krundile on arvestatud 30+2 parkimiskohta, Ulejaénud parkimiskohad saab tagatud lahipiirkonnas
avalike olemasolevate parklatega. Lahipiirkonnas enamus paklad seisavad enamus aja tlhjana ning Urituste
ajal on vdimalik neid kasutada. Ei ole médttekas kultuurimaja krunti haljastuse arvelt parklaks ehitada.
Kontaktv6ondi skeemil on need kohad naidatud ning neid on lle 50.

Vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatanavad on soéiduautode parkimisnormatiiv Uhiskondlike ehitiste
puhul 1/90, mida tuleb linnakeskuse jaoks rakendada suurima lubatud vaartusena. Vajalik parkimiskohtade arv
vastavalt standardile, juhul kui hoone suletud brutopinnaks saab maksimaalne pind ehk 5802 m?, oleks 64
kohta. Vastavalt k&esoleva detailplaneeringu lahteseisukohtadele on prognoositavaks samaaegselt
kultuurikeskust kulastavate inimeste arvuks kuni 400 inimest. Sellisel juhul v&ib ehitise liigiks arvestada teater,
kontserdi- voi universaalhalli, mille puhul kehtiv normatiiv Ghele istekohale on 1/8, st vajalik parkimiskohtade
arv oleks 50.

Kaire Nomm tapsustab, et Maa- ja Ruumiamet hakkas vajalike parkimiskohtade arvus kahtlema, kuna
kontaktvoondis naidatud skeemil on ka kavandatavad parklad (riigimaja, Tiigi tn korterelamu jne), mis ei ole
téana valmis ning nende parkimiskohtades arvudega ei ole dige opereerida. Vbttes Maa-ja Ruumiameti markust
arvesse, on ikkagi vajalik parkimiskohtade arv tagatud. Kaire ndmm toob arvuliselt valja, mitu parkimiskohta on
[&hipiirkonnas. Kui riigimaja ei tule, jatab see vdimaluse kuni uue hoonel/idee realiseerumiseni sinna
parkimiskohad kavandada. Planeeringuga on pigem suuremas mahus parkimiskohad tagatud, kui norm ette
naeb. Norm néeb ette, et linna keskuses tuleb vdtta norme kui maksimaalseid vaatusi.

Maiken Lukas lisab, et detailplaneeringu pdhijoonisele tuleks ka markida parkimiskohtade arv 30+2, hetkel on
see valja toodud vaid seletuskirjas. Planeerija lubas selle lisada.

Priit Haavapu kusib, kas parkla on planeeritud Tiigi 4 kinnistu juurde. Tiigi tn 4 aiast jadb tee poole meetri
kaugusele, seal hakkavad autod liikuma. Inimestel, kes kultuurimaja Idhedal elavad, peab sailima elukvaliteet.
Tiigi th on nagunii hoonele nii 1dhedal, kui kultuurimaja parkla ja juurdepaas nihutada meie maja poole,
hakkavad seal suuread autod ja bussid likuma.

Kaire Ndomm selgitab, et parkla saab olema hoone teeninduspaasu juures, 16plik lahendus selgub, kui hoone
arhitektuurivdistluse tulemused on olemas ja projekteerimine kaib. Tana ei ole teada, kuhu parkla tapselt jaab,
kuna pole hoone lahendust. Tee, mis jaab Tiigi tn 4 aia taha, on juurdepaasutee erakinnistutele, ei saa olema
|&biv tee, see ei ole tee, kus kaubaautod séidavad.

Priit Haavapu utleb, et kultuurimaja detailplaneeringuga on kdik lahtine ning kindlaid kitsendusi ei ole seatud.
Miks parkla ei vdiks olla kitsam ja planeeritud sinna, kus on praegu vdsa? Kas maarab kriteeriumid, et
naabritel oleks hea elada? Uritame leida kompromissi, et kdik oleksid rahul. Kas plaanitakse hakata
korraldama kultuurimaja juures vabadhuuritusi, mismoodi naabrid siis elama hakkavad? Tahame, et tee oleks
8 m kaugusel Tiigi tn 4 kinnistu piirist, nii sailivad puud. Praeguse lahenduse kohaselt tee sisuliselt puudutab
Tiigi tn 4 aia nurka. K&iki naabreid tuleb vordselt kohelda.

Kaire Ndmm selgitab, et kruntidele juurdepaasud on kindlad, hoonestusala on kindel, selle ala sisse tuleb
hoone, mahud on maaratud, haljastuse protsent on maaratud, kdérghaljastuse sailitamise maht. Hoone kuju
detailplaneeringu pdhijoonisel markeerib maksimaalset hoone mahtu, mida detailplaneering lubab. Hoone kuju
selgub jargmistes planeerimise etappides, vbéimatu ei ole sopiline hoone, mis vdib ulatuda ka praeguse
vbsa-ala asemele. Piirinaabrid elavad juba tdna avaliku asutuse ehk kultuurimaja koérval. Aivi Telvik
kommenteerib, et majade vahel vabadhulritusi korraldama ei hakata. Maiken Lukas selgitab, et hoonestusala
piir on 8 m Tiigi tn 4 krundi piirist, teed saab rajada valjaspoole hoonestusala. Teed ei pea olema rajatud
hoonestusalale. Tee asukoht saab tdpsemalt paika, kui kultuurimaja hoone ja valiala lahendus on olemas.
Rookopli 18 kinnistut kitsendavad juba tdna kalda ehituskeeluvédnd, avalik tanav, tuleohutuse kuja. Kaire
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ndmm selgitab, et 8 kaugusele tee planeerimine on liialt piirav, kuna kitsendab hoone laiendamise vdi
nihutamisevdimalust praegusest asukohast.

Vaadati Ule, millises mahus on kultuurimaja krundil kavandatav hoone, haljastus, teed ja platsid. Koosoleku
I6pus arutati kultuurimaja arhitektuurivdistluse vdimalikke tingimusi ja edasist protsessi. Ei tohi unustada, et
hoone peab sobituma aedlinna. Juhiti tdhelepanu, et naaberkinnistutel on vanast ajast puurkaevud, need ei
tohiks ehituse ajal mdjutatud saada.

Ettepanekud:

Priit Haavapu teeb ettepaneku tee kaugust nihutada Tiigi tn 4 kinnistu piirist vdhemalt 4 m kaugusele.

Selle ettepanekuga arvestatakse, planeeritava elamukruntidele juurdepddsutee kaugus Tiigi tn 4
kinnistu piirist on minimaalset 4 m kaugusel, jargides hoonestusala piiri. Muudatus viiakse sisse
detailplaneeringu pohijoonisele ja tiiendatakse seletuskirja.

Rookopli tn 18 katastriliksuse detailplaneeringu avaliku arutelu PROTOKOLL. 25.06.2026

Algus kell 16.00, 16pp kell 17.05

Osa votsid: Maiken Lukas (valla esindaja), Arno Kuusk, Moonika Teras, Leedi Haavapuu, Peep Lillemagi, Aivi
Telvik, Omar Jopiselg (valla esindaja), Aivar Viidik

1.Avalikul vdljapanekul esitatud ettepanekud ja kohaliku omavalitsuse seisukohad

*Arvamus, et kavandatav kultuurimaja on liiga suur, arusaamatu kujuga, liiga ldhedal eramajadele, ei sobi
keskkonda, pole analiisitud allikate toimimise jatkumist, ei soovita klaasfassaade, pole selget infot
sissepaasude osas.

*Kohalik omavalitsus on selgitanud, et detailplaneeringu eesmark on maarata maksimaalne ehitusmaht
kultuurikeskuse rajamiseks, jattes arhitektuurse lahenduse leidmise arhitektuurivbistluse etappi. Seetéttu ei
ole kaesolevas etapis véimalik hinnata hoone [6plikku kuju. Keskvaljaku piirkonnas puudub (htne
arhitektuurne stiil ning hoonestus on vaga mitmekesine, kus esineb ka suuremahulisi ja kdrgemaid hooneid.
Uue kultuurimaja 16plik sobivus keskkonda tagatakse arhitektuurivdistluse kaudu, mille eesmark on leida
piirkonda sobiv ja kvaliteetne lahendus. Piikonnas olevate allikate toimimise ja p&hjavee tingimuste tdpsem
hindamine toimub geoloogilise wuuringu kaigus ehitusprojekti koostamise etapis. Hoone fassaad
Detailplaneering ei maara konkreetseid fassaadimaterjale ega lahendusi. Need selguvad arhitektuurikonkursi
ja projekteerimise kaigus. Detailplaneeringuga maaratakse krundile paasud.

Varem esitatud ettepanekutega on planeeringulahenduse koostamisel arvestatud, mh on suurendatud
hoonestusala kaugust naaberkinnistust ning vahendatud hoone kérgust Allika tn 1 kinnistu pool 8 m-ni.
Mitmed tostatatud kisimused (arhitektuur, fassaad) kuuluvad oma olemuselt jérgmisesse etappi ehk
arhitektuurikonkursi _ja ehitusprojekti koostamise faasi. Detailplaneeringu tasandil on loodud piisavad
tingimused, et tagada tasakaal avaliku huvi (kultuurikeskuse rajamine) ja naaberkinnistute huvide vahel.
*Ettepanek. Palume enne detailplaneeringu kehtestamist loobuda parkla kavandamisest vahetult Rookopli tn
16 kinnistu piiri darde voi leida parkla paigutamiseks alternatiivne asukoht, mis ei pdhjusta otsest ja
intensiivset hairingut naaberkinnistule.

*Kohaliku omavalitsuse seisukoht. Naaberkinnistu omanike ettepanekut on tdiendavalt kaalutud ning
detailplaneeringut tdiendatakse pdhimdbttega, et Rookopli tn 16 kinnistu ja kavandatava parkimisala vahele
nahakse ette tdiendav haljastus. Lisaks muudetakse detailplaneeringu p&hijoonisel kinnistu pdhjapoole jdava
kultuurimaja teenindava ala tingmargi varvust, tapsustamaks, et see on naiteks murukivikattega (v6i méni muu
vett labilaskev materjal), kus on vdimalik vajadusel parkida. Haljastuse eesmark on vahendada parkla
visuaalset mdju, toetada olemasoleva elukeskkonna privaatsust ning siduda kavandatav lahendus paremini
Umbritseva linnaruumiga.

Kohalik omavalitsus peab oluliseks, et detailplaneeringu lahendus arvestaks nii avaliku kasutuse vajadusi kui
ka naaberkinnistute elanike elukeskkonda. Seetdttu peetakse pdhjendatuks detailplaneeringu taiendamist
eeltoodud leevendusmeetmetega, et vdhendada voimalikke hairinguid ning parandada lahenduse sobivust
olemasolevasse keskkonda.

2.Koosolekul arutati

Maiken Lukas ja Omar Jopiselg tutvustasid detailplaneeringulahendust, eesmarke ja tehtud muudatusi ning
vastasid tapsustavatele kiisimustele.

Koosolekul kusiti tdpsustavaid kusimusi juurdepaasuteede kohta naaberkinnistutele. Arutati 1abi alternatiivsed
tee variandid, naiteks uue truubiga Ule Liivajde vdi Ule eraomandis oleva Valli tn 1a kinnistu. Arvati, et ei ole
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motteks kultuurimaja kinnistule rajada pikalt juurdepaasuteed, saaks selle lahendada muud moodi. Kohalik
omavalitsus selgitas, et kdikidele naaberkinnistu omanikele tagatakse Rookopli tn 18 kinnistult juurdepaas
vastavalt juba kehtivale detailplaneeringule ja olemasolevale olukorrale. Selgitati, et Valli tn 1 omanik ei olnud
ndus, et talle rajatakse uus juurdepaas Tiigi tanavalt. Teisi alternatiive on vdimalik tulevikus kaaluda,
kokkuleppel kinnistu omanikega. Loplik juurdepadasuteede lahendus selgub projekteerimise etapis. Valli tdnav
on nii kitsas, et podrderaadiused ei pruugi valja tulla.

Arno Kuusk kisis, kas detailplaneeringu pohijoonisel tahistatud POS 2 ja POS3 on mdeldud selleks, et
tulevikus on véimalik piirinaabritel need ara osta. Kohalik omavalitsus selgitab, et naabrid on neid alasid
aastakimneid hooldanud, seal on sailitatav kérghaljastus, kuhu ei olnud plaanis hoonestusala kavandada.
Rookopli 16 omanik selgitas, et siin kohal naabrite vordset kohtlemist ei ole, nad sooviksid ka maad, kuid seda
ei vbimaldada.

Arutati parkimise teemat, kohalik omavalitsus selgitas, miks on vajalik kultuurimaja kinnistule 50+2
parkimiskohta, tutvustati Umbruskonnas olevate parklate paiknemist ja mahutatavust. Selgitati, et mitmed
parklad on veel valja ehitamata, kohalikud elanikud on mures Urituste ajal vaikeste tdnavate kinni parkimisega.
Aivar Viidik juhtis tdhelepanu, et Tiigi tn 3 detailplaneering on vaja koostada ja kavandatav parkla vélja
ehitada.

Arutati lGhidalt uue kultuurimaja valjanagemist ja sobitumist keskkonda. Omar J&piselg selgitab, et me ei saa
arhitektidele konkursil kindlalt ette Gelda, et naiteks peab olema viilkatus voi ei tohi olla musta varvi. Aivar
Viidik tapsustab, et konkursi tingimustesse on voéimalik kdik markused (teed, hekid, kdrgused jne) sisse
kirjutada, see kiill natuke piirab neid, kuid midagi pole parata.

Arutati lihidalt, kultuurimaja asukoha valikut ja keskvaljakul pakutavate teenuste koosmadju.

3.Koosolekul esitatud ettepanekud

Moonika Teras teeb ettepaneku ndha detailplaneeringus ette Rookopli th 16 ja Rookopli th 18 kinnistute
Uhisele piirile kogu parkla ulatuses korge heki rajamine. Hekk tuleb rajada Rookopli tn 18 kinnistule ning see
peab olema istutamise hetkel vahemalt 1,8 meetri kdrgune. V8imaluse korral eelistada igihaljast hekki. Hekk
tuleb rajada ja hooldada selliselt, et see taidaks pusivalt parkla valgus-, mira- ja vaatehairingut leevendava
puhvertsooni eesmarki. Hekk rajatakse

hiliemalt parkla kasutuselevétu ajaks ning heki hooldamise kohustus lasub Rookopli tn 18 kinnistu igakordsel
omanikul.

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse ettepanekuga ning tdiendatakse detailplaneeringu
pohijoonist kdrge heki tingmargiga ja tdiendatakse seletuskirja vastavalt ettepanekule.

Protokollija:

Maiken Lukas

(allkirjastatud digitaalselt)
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Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:20 000
Joonis 2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:3000
Joonis 3. Olemasolev olukord M 1:500

Joonis 4. Péhijoonis planeeritud tehnovdrkude, maakasutuse ja kitsendustega M 1:500

Joonis 5. Maksimaalse mahu 3D joonis
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